


vegna leigu og s6lu 4 fasteign. Peir sem hafa heimild til ad saekja um slika skraningu eru adilar sem
byggja eda eru { verulegum endurb6tum & atvinnuhuisnaedi, annad hvort 4 eigin 168 eda leigul40 og selja
svo eda leigja afram til skattskylds adila samkvaemt 16gum um virdisaukaskatt. Sérstok skraning getur
tekio til hluta fasteignar og 4 htin adeins vid pegar htisnadi hefur ekki verid tekio { notkun.

Heegt er a0 fa heimild til sérstakrar skraningar po6tt ekki hafi verid gerour samningur um sélu eda leigu
a fasteigninni ef skattstjori hefur fallist 4 skyrslu fasteignaeiganda um ad viokomandi eign sé zetlud til
nota fyrir atvinnurekstur skattskylds adila. P4 parf fasteignaeigandi ad leggja fram tryggingu { formi
skilyrdislausrar sjalfskuldarabyrgdar banka. Tryggingin fellur ur gildi ef fasteign er seld eda leigd ut og
fengin er frjals skraning. Sama gildir ef fasteignin er tekin til eigin nota undir skattskylda veltu
samkveaemt 16gum um virdisaukaskatt sbr. 3. gr. reglugerdar nr. 577/1989, um frjalsa og sérstaka
skraningu vegna leigu eda solu 4 fasteign.

Félag sem sott hefur um og hlotid frjalsa og/eda sérstaka skraningu 6dlast innskattsrétt af adfongum
er varda hina skrdou eign, sbr. 16. gr. laga nr. 50/1988 um virdisaukaskatt. Félaginu bera ad leidrétta
(bakfaera) innskattinn ef breyting verdur a forsendum fyrir fradreetti innskatts. Leidréttingin felst { pvi
ad skilad er til baka peim hluta innskattsins sem tilheyrir kostnadi vid o6flun varanlegra
rekstrafjAirmuna, p.m.t. fasteigna. Leidréttingarskyldan tekur til innskatts af efni, vinnu, taekjanotkunar
o.fl. vegna nybyggingar, endurbygginga og endurbdta svo og innskatts vegna vidgerda og viohalds
fasteigna. Leioréttingarkvadir innskatts vardandi fasteignir fyrnast 4 10-20 arum eftir pvi hveneer til
peirra var stofnad.

Af peim fasteignum sem mynda vedandlag skuldabréfanna eru 53,1% skrad frjalsri skraningu og
30,6% eru skrad frjalsri skraningu ad hluta. Adrar eignir vedandlagsins bera enga
virdisaukaskattskvod. Virdisaukaskattskvadir ahvilandi 4 fasteignum pann 31. desember 2015 ndmu
211 m.kr.

Yfirfeeranlegt skattalegt tap

Staerstur hluti eigna Eikar eru fjarfestingareignir.  16gum um tekjuskatt nr. 90/2003 er kvedid 4 um ad
fasteignir skuli fyrndar um dkvedio hlutfall arlega, en i reikningsskilum félagsins eru fjarfestingareignir
félagsins metnar af stjornendum pess 4 gangvirdi a4 reikningsskiladegi i samraemi vid alpjédlegan
reikningsskilastadal nr. 40. Pannig kann békfzert virdi eigna ad vera annad en skattalegt bokfeert viroi
eigna. I tilfelli Eikar fasteignafélags er bokfaert virdi fjarfestingaeigna heerra en skattalegt bokfaert virdi
peirra sem leioir til tekjuskattsskuldbindingar, p.e. frestun a skatti sem félli til vid skattalegan hagnao
medal annars af solu fjarfestingareigna ef félagid seldi fjarfestingareignir sinar 4 bokfeerou veroi.
Breyting 4 mati fjarfestingareigna hefur pannig bein ahrif 4 tekjuskattsskuldbindingu félagsins.
Ofangreind skattfrestun getur falid i sér ahzettu sem felst { pvi ad skatthlutfall getur hafa breyst pegar
skattalegur hagnadur eda tap er 4 endanum innleyst med solu fjarfestingareigna.

1.5.2.Lagaleg ahzetta

Eik byggir starfsemi sina og fjoArmdgnun 4 pvi ad engra sérteekra leyfa sé porf fyrir starfseminni. Engu
ao sidur gilda um félagio, likt og adra 16gadila, akveedi ymissa laga auk reglna og reglugerda settum a
grundvelli peirra. Medal laga sem félaginu ber a0 fylgja eru 16g nr. 2/1995 um hlutafélog, husaleigulog
nr. 36/1994, 16g nr. 26/1994 um fjoleignarhdas, 16g nr. 75/2000 um brunavarnir, skipulagslog nr.
123/2010, I6g nr. 90/2003 um tekjuskatt, 16g nr. 50/1988 um virdisaukaskatt, 16g nr. 3/2006 um
arsreikninga og 16g nr. 145/1994 um békhald. I rekstri sinum ber Eik ad fylgja samkeppnislégum nr.
44/2005.

Hlutabréf, sem og adrir fjarmalagerningar utgefnir af Eik hafa verid teknir til vidskipta & skipulegum
verdbréfamarkadi, pvi gilda um félagid dkveedi laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti (,vvl.“). Ad
auki ber félaginu ad fylgja reglugerd nr. 630/2005 um innherjaupplysingar og markadsvik, reglum
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Fjarmalaeftirlitsins nr. 1050/2012 um medferd innherjaupplysinga og vidskipti innherja og reglum
Nasdaq Iceland fyrir utgefendur fjarmalagerninga fra 17. desember 2013.

Breytingar 4 16gum og reglum, domsurskurdir eda stjérnvaldsakvardanir gaetu haft ahrif 4 starfsemi
félagsins til lengri eda skemmri tima. Slikar breytingar geetu leitt til taps fyrir félagid eda med 60rum
heetti haft neikvaed 4hrif 4 ardsemi pess eda fjarhagslega stoou.

Innleiding nyrra reglna sem ldta ad t.d. fridun fasteigna, vardveislu gétumyndar og vernd listraennar,
menningarlegrar eda sogulegrar arfleifdar 4 athafnasveedum, par sem Eik 4 fasteignir, geetu haft dhrif
4 félagio. Komi til pess a0 slikar reglur verdi settar geetu peer sett félaginu prengri skordur vardandi
vidbyggingar og préun og vidhald fasteigna og pannig ryrt verdgildi peirra. A hinn béginn gaetu slikar
reglur einnig leitt til vardveislu og/eda aukningar virdis einhverra fasteigna félagsins og aukid
addrattarafl peirra gagnvart leigutokum.

Breytingar 4 deiliskipulagi geta leitt til breytinga 4 ymsum pattum sem ahrif hafa 4 fasteignamat og
leiguverd. Strangari 16ggjof um gaeda-, doryggis- og byggingastadla fasteigna geetu neytt félagid til ad
takast 4 hendur dyr og 6fyrirséd vidhaldsverkefni med neikvaedum dhrifum fyrir fjarhagslega stodu
félagsins.

Eik kann ad verda adili a0 démsmalum eda krofugerd af hendi leigjenda, yfirvalda, svo sem
skattayfirvalda, eda annars bpridja aodila. Ekki er haegt ad utiloka ad ddémsurskurdir eda
stjornvaldsakvaroanir verdi félaginu 6hagfelldar.

Um utgafu skuldabréfanna gilda islensk 16g svo sem bau voru vid stadfestingu lysingar félagsins. Eik
getur ekki abyrgst ahrif lagabreytinga, domsuirskurda eda stjérnvaldsakvardana eftir dagsetningu
utgefandalysingar pessarar.
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2. Tilkynning til fjarfesta

2.1.Yfirlysing Gtgefanda

Undirritadir, forstjori og fjarmalastjoéri Eikar fasteignafélags hf., kt. 590902-3730, Alfheimum 74, 104
Reykjavik, lysum hér med yfir ad samkveemt okkar bestu vitund eru upplysingarnar sem
utgefandalysingin hefur ad geyma { samreemi vid stadreyndir og ad engum upplysingum er sleppt
sem kunna ad skipta mali vardandi 4dreidanleika hennar.

Reykjavik, 19. jantar 2017
F.h. Eikar fasteignafélags

é;f JL N7 45% i

Garéar Hannes Fridjénsson, fd(:s)]tfrn Lyodur H. GuM‘sson, frkvstj. fjarmalasvids

2.2, Endurskodendur

Endurskodendur Eikar 4 pvi timabili sem s6gulegar fjarhagsupplysingar taka til i lysingu pessari voru
KPMG ehf,, kt. , Borgartini 27, 105 Reykjavik, og fyrir peirra hénd Audur Périsdéttir 16ggiltur
endurskodandi og medlimur { Félagi l6ggiltra endurskodenda.

KPMG hafa hvorki sagt starfi sinu lausu, né verid leystir fra stérfum eda ekki verid endurkjérnir 4 pvi
timabili sem sogulegar fjdrhagslegar upplysingar i lysingunni taka til. P4 hefur KPMG ekki hafnad ad
veita 4ritun 4 4rs- eda drshlutareikninga félagsins & bvi timabili sem sdégulegar fjarhagslegar
upplysingar { lysingunni taka til.

2.3. Upplysingar fra pridja adila

Upplysingar fra Pjodskra [slands um fasteigna- og brunabdtamat eru opinber gogn. Utgefandi
stadfestir, ad pbvi marki sem félaginu er unnt og kunnugt um, ad paer upplysingar sem studst er vid fra
bj6dskra fslands eru rétt eftir hafdar og ad engum stadreyndum er sleppt sem geri upplysingarnar
Ondkvemar eda misvisandi. Upplysingarnar voru fengnar af vef bjédskrar Islands,
http://www.skra.is/Fasteignaskra, { jili 2016.
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3. Upplysingar um utgefandann

3.1.Utgefandi

Utgefandi skuldabréfanna er Eik fasteignafélag hf., kt. 590902-3730. Légheimili titgefanda og skrifstofa
eru ad Alfheimum 74, 104 Reykjavik, simi 590 2200. Vefsida titgefanda er www.eik.is

Utgefandi var stofnadur og skradur sem hlutafélag pann 12. september 2002. Starfsemi titgefanda lytur
16gum nr. 2/1995 um hlutafélég. Skraningarstadur dtgefanda er Reykjavik, Islandi. Rekstrartimi
utgefanda er otiltekinn en 28. gr. gildandi sampykkta hans dagsettum 12. febrtiar 2015 fjallar pé um
slit utgefanda, samruna vid énnur félog eda skiptingu.

3.1.1. Hlutafé

Heildarhlutafé Eikar samkvaemt sampykktum pess er kr. 3.465.180.435. EKkKi er fyrir hendi heimild til
aukningar hlutafjar { gildandi sampykktum félagsins. Nafnvirdi hvers hlutar er ein krona. Eitt atkvaedi
fylgir hverjum hlut { félaginu 4 hluthafafundum og er atkvaedisréttur hluthafa pvi jafn hlutfallslegri eign
beirra. Oll hlutabréf i Eik eru i einum og sama flokki og jafnréttha. Félagid 4 8,8 milljénir eigin hluta og
bera peir hlutir ekki atkvaedisrétt, sbr. 8. gr. sampykkta félagsins.

3.1.2. Hluthafar

Nafn Kennitala Heimilisfang Hlutur
Lifeyrissjodur Verslunarmanna 430269-4459 Kringlunni 7 10,47%
Almenni lifeyrissjédurinn 450290-2549 Borgartuni 25 9,66%
Birta lifeyrissjodur 430269-0389 Sundagordum 2 7,80%
Stapi lifeyrissjédur 601092-2559 Strandgotu 3 6,55%
Lifsverk lifeyrissjodur 430269-4299 Engjateigi 11 5,52%
Vatryggingafélag islands hf. 690689-2009 Armula 3 5,34%
Lifeyrissjodur stm. rikisins A-deild 550197-3409 Engjateigi 11 5,05%
Gildi lifeyrissjodur 561195-2779 Gudrunartuni 1 4,86%
Sjova-Almennar tryggingar hf. 650909-1270 Kringlunni 5 3,51%
Brimgardar ehf. 591103-2610 Sundag6rdum 10 2,85%
islandsbanki hf. 491008-0160 Hagasmadra 3 2,67%
F. Bergsson Eignarhaldsfélag ehf. 490804-2260 Laugarasvegi 27 2,24%
Festa lifeyrissjodur 571171-0239 Krossmoa 4a 2,17%
parabakki ehf. 420299-2579 Ofanleiti 27 2,15%
A.C.S. safnreikningur 411104-9150 Borgartuni 19 2,09%
Virding safnreikningur 430408-9920 Borgartuni 29 2,00%
IS Hlutabréfasjédurinn 540489-6299 Kirkjusandi 2 1,99%
Kvika banki hf. 540502-2930 Borgartuni 25 1,87%
Lifeyrissjodur stm. rikisins B-deild 430269-6669 Engjateigi 11 1,84%
Arion banki hf. 581008-0150 Borgartuni 19 1,56%
ABrir (717) 18,83%

Samtals 100%

Tafla 1: 20 steerstu hluthafar Eikar m.v. 18. jantar 2017
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Fjorir steerstu hluthafarnir fara med um 34,5% hlut { félaginu samanlagt. Enginn pessara fjdgurra adila
teljast fjarhagslega tengdir { skilningi 16. gr. reglna Fjarmalaeftirlitsins nr. 1050/2012 um medferd
innherjaupplysinga og vidskipti innherja. Félaginu er ekki kunnugt um ad pad sé undir beinum eda
6beinum yfirrddum eda stjorn einhvers eins adila né annarra en peirra sem getur i toflu 1. P4 er
utgefanda heldur ekki kunnugt um ad neitt fyrirkomulag sé fyrir hendi sem sidar geeti haft { for med
sér breytingar 4 yfirradum yfir dtgefanda. Bent er 4 ad hlutabréf { utgefanda hafa verid tekin til
vidskipta a skipulegum verdbréfamarkadi Nasdaq Iceland og ad eignarhald hans getur pvi breyst hratt
og an fyrirvara.

3.2. Starfsemi Utgefanda

Samkveemt 3. gr. sampykkta utgefanda, dagsettum 12. febrtiar 2015, er tilgangur félagsins eignarhald
og utleiga 4 fasteignum, préun fasteigna og rannsoknir, rekstur fasteigna, lanastarfsemi og annar
skyldur rekstur.

Eik er hlutafélag ad 16gum. Félagio & fjogur détturfélog, Landfestar ehf, EF1 hf, EF12 ehf og Eik
rekstrarfélag ehf. Détturfélogin eru 1 100% eigu médurfélagsins en saman mynda félogin samstaedu
Eikar. Détturfélag Landfesta, LF2 ehf. er eigandi Pdsthusstreetis 2-4, sem myndar hluta af vedandlagi
skuldabréfaflokksins. Fyrir liggur heimild til ad vedsetja fasteignina til tryggingar skuldum
moédurfélagsins. Allur daglegur rekstur samstedunnar fer fram { moédurfélaginu og undir stjérn
forstjora pess. I lok ars 2015 voru 23 stédugildi hja samsteedunni, par af 13 stodugildi 4 skrifstofu
moédurfélagsins og 10 stodugildi hja Eik rekstrarfélagi.

Méourfélagio, Eik fasteignafélag hf. er ttgefandi skuldabréfaflokka med audkennin EIK 12 01, EIK 15
1 og EIK 100346 og hyggur ekki 4 a0 koma a f6ét sérstoku félagi utan um dtgafur skuldabréfa.

Utgefandi starfar a islenskum fasteignamarkadi med atvinnuhtsneedi. Félagid fjarfestir einkum i
atvinnuhiisnaedi & midsvaedi vidskipta (e. central business district) { Reykjavik sem og & véldum
sveedum 4 landsbyggdinni. Pad er stefna félagsins ad fjarfesta { vel stadsettum fasteignum 4 eftirséttum
svaedum par sem pad er mat stjérnenda a0 stadsetning sé mikilveegasti dkvordunarpattur leiguverds
til framtidar. Leigutakar Eikar eru margbreytilegir og stunda ymiss konar rekstur enda byodur félagio
fjolbreytt urval fasteigna sem pjénad getur breioum hépi vidskiptamanna. Félagio leggur aukinheldur
mikla dherslu 4 gott vidhald fasteigna sinna til ad vardveita sem best dstand peirra og verdgildi.
Algengast er a0 leigutaki annist 4 sinn kostnad allt viohald innanhuss og leigusali allt vidhald utanhuss.
Leigusamningar um fasteignir & landsbyggdinni eru po6 flestir pannig a0 leigutaki sér um allt vidhald.

Eik 4 og leigir Ut atvinnuhusnaedi, adallega a4 hofudborgarsvaedinu3. Adalflokkar atvinnuhtisnaedis er
skrifstofu-, verslunar-, idnadar- og lagerhisnaedi og hotel. Til viobétar teljast m.a. flokkar eins og
veitingastadir, heilsugaesla og skélar. Eik 4 eignir { 6llum framangreindum flokkum, pé mest { verslun,
skrifstofum, idnadar- og lagerhisnaedi og hételum en hidsnaedi Ur peim flokkum telur alls um 92% af
Ollu heildareignasafni Eikar.

3.2.1. Eignasafn Eikar

Heildareignasafn félagsins, m.v. 30. september 2016, telur samtals 112 eignir sem samtals eru um 284
bus. leigufermetrar. Brunabdtamat eignanna { heildareignasafninu er 63.614 m.kr. og samanlagt
fasteignamat peirra 49.002 m.kr. Langsteersti hluti eigna Eikar er 4 h6fudborgarsvaedinu. A fyrstu niu
manudum 4arsins 2016 skiptust tekjur Eikar pannig ad um 90% tekna félagsins voru vegna utleigu
fasteigna a hofudborgarsveedinu en um 10% tekna komu til vegna husnaedis sem félagid a
landsbyggdinni.

3 Med hofudborgarsvaedinu er 4tt vid sveitarfélogin Reykjavik, Képavog, Gardabae, Hafnarfjord, Mosfellsbae og Seltjarnarnes.
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3.3. Stjorn og stjornendur Eikar

Stjorn utgefanda skipa fimm einstaklingar kjornir af hluthofum til eins ars { senn. Heefi stjiérnarmanna
skal dkvardast af 66. gr. laga nr. 2/1995 um hlutafélog sem og sampykktum félagsins. Peir sem 6ska
eftir ad bjooa sig fram til stjornarstarfa fyrir félagid skulu gera pad skriflega fimm dégum fyrir adalfund
hid minnsta. Nanar er fjallad um frambod til stjéornar { 18. gr. sampykkta félagsins.

Stjorn styrir 6llum malefnum félagsins milli hluthafafunda og geetir hagsmuna pess gagnvart pridja

adila. Stjorn kys sér formann og varaformann & fyrsta stjérnarfundi eftir kjér hennar og skiptir ad 66ru

leyti med sér verkum. Stjorn reedur forstjora og dkvardar starfskjor hans og skyldur.

Stjorn félagsins var kjorin a adalfundi 12. april 2016 og eiga eftirtaldir seeti { henni:

Formadur stjérnar
Nafn:
Fzdingardagur:
Adalstarf:

Heimilisfang starfsstédvar:

Fyrst kjéorinn:

Starfsreynsla:

Varaformadur stjérnar
Nafn:

Fzaedingardagur:
Adalstarf:

Heimilisfang starfsstddvar:

Fyrst kjérinn:

Starfsreynsla:

Utgefandalysing

Eyjolfur Arni Rafnsson

21. april 1957

Raogjof og fjarfestingar
Furubyggo 40, 270 Mosfellsbae
12. febrtar 2015

Ymis radgjof fra 2016. Forstjéri Mannvits hf. 2008-2015, forstjori VGK-
Honnunar hf. 2007-2008, forstjéori Honnunar hf. 2003-2007,
adstodarframkvaemdastjéri Honnunar hf. 1997-2007, Honnun hf.
1991-1997 og 1984-1986.

Frosti Bergsson

30. desember 1948

Sjalfsteett starfandi fjarfestir og stjérnarmadur
Laugarasvegur 27, 104 Reykjavik

14. 4gast 2014

Starfandi stjornarformadur F. Bergsson Eignarhaldsfélags ehf. fra
2005, starfandi stjérnarformadur Opinna kerfa hf. / Opin Kerfi Group
hf. 1998-2004, forstjéri HP & slandi hf. / Opin kerfi hf. 1991-1998,
framkveemdastjéri Hewlett-Packard 4 Islandi hf. 1984-1991,
deildarstjéri Télvudeildar Kristjan O. Skagfjord hf. 1974-1984.
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Stjérnarmadur
Nafn:
Fzdingardagur:
Adalstarf:

Heimilisfang starfsstédvar:

Fyrst kjérin:

Starfsreynsla:

Stjérnarmadur
Nafn:
Faedingardagur:
Adalstarf:

Heimilisfang starfsstédvar:

Fyrst kjorin:

Starfsreynsla:

Stjérnarmadur
Nafn:
Feedingardagur:
Adalstarf:

Heimilisfang starfsstodvar:

Fyrst kjérin:

Starfsreynsla:

Utgefandalysing

Agla Elisabet Hendriksdottir
30. januar 1967
Framkvaemdastjori EQ ehf.
Asland 20a, 270 Mosfellsbaer
23.april 2013

Stjérnarmadur og framkveemadastjéri EQ ehf. fra 2014, forstédumadur
sj6dastyringar [slandssjéda hf. 4 arinu 2012, framkvaemdastjori
[slandssj6da hf. 2008-2012, sjédstjéri Glitnis sjéda hf. 2000-2007,
forstddumadur einstaklingspjonustu eignastyringar [slandsbanka hf.
1997-1999, radgjafi { eignastyringu Islandsbanka hf. 1996-1999.

Arna Hardardéttir

6. oktober 1965

Fjarmalastjori Rauda Kross Islands
Efstaleiti 9, 103 Reykjavik

21.mai 2015

Fjarmalastjori Rauda Krossins 4 Islandi fra 2016. Framkvaemdastjori
framtakssj60a hja Virdingu/Audi Capital 2007-2015. Fjarmalastjori
Vidskiptarads Islands 2007, Forstjéri Calidris 2003-2006, eigin
rekstur  1997-2003, Framkveemda- og deildarstjori hja
Landsbréfum/Landsbankanum 1988-1997.

Gudrdn Bergsteinsdottir

27.juli 1975

Logmadur hja logmannsstofunni Local l6gmoénnum slf.
Kringlan 7, 103 Reykjavik

12. april 2016

Local logmenn, stofnandi og eigandi fra 2010, BBA Legal 2004-2010,
Rikisskattstjéri 2000-2002.
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Forstjori

Nafn:

Fzdingardagur:
Heimilisfang starfsstédvar:

Starfsreynsla:

Gardar Hannes Fridjéonsson
28.juli 1971
Alfheimum 74, 104 Reykjavik

Forstjéri Eikar fra 2002, adstodarmadur framkvemdastjéra
Eignarhaldsfélagsins Kringlunnar ehf. 1998-2000, framkveaemdastjéri
fjarmala- og stjérnunarsvids Pyrpingar hf. 2000-2002.

Framkvaemdastjori fjarmalasvids

Nafn:
Fzdingardagur:
Heimilisfang starfsstédvar:

Starfsreynsla:

Lyour Heidar Gunnarsson
29. agust 1980
Alfheimum 74, 104 Reykjavik

Framkveaemdastjori fjarmalasvids Eikar fasteignafélags hf. fra 2015,
forstodumadur eignastyringar Lifsverks lifeyrissjods 2009 - 2015,
fjarmalasvio FL Group fra 2007 - 2008, eignastyringarsvid Landsbanka
[slands fra 2002 - 2007.

Framkvaemdastjori framkvaemdasvids

Nafn:
Faedingardagur:
Heimilisfang starfsstédvar:

Starfsreynsla:

Arnar Hallsson
28. september 1972
Alfheimum 74, 104 Reykjavik

Framkvaemdastjori framkveemdasvios Eikar fasteignafélags fra agust
2014, rekstrarstjori SMI Iceland ehf. jantar 2014 - juli 2014,
rekstrarstjori SMI ehf. 2010-2013, framkveemdastjori
Stekkjarbrekkna ehf. 2006-2010, rekstrarstjori Lyf og heilsu hf. jantar
2006 - juni 2006, verkefnastjori & fjarmalasvidoi Haga hf. 2004-2005,
teeknifraedingur 4 rekstrarsvidi VSO Radgjafar ehf. 1999-2004.

Framkvaemdastjori utleigusvids

Nafn:
Faedingardagur:
Heimilisfang starfsstodvar:

Starfsreynsla:

Utgefandalysing

Eyjélfur Gunnarsson
28.n6vember 1972
Alfheimum 74, 104 Reykjavik

Framkvaemdastjori utleigusvids Eikar fasteignafélags fra oktober
2014, deildarstjéri fullnustueignadeildar LBI hf. (40ur Landsbanki
fslands hf) 2009-2014, framkveemdastjori hja Islenskum
adalverktokum hf. 2001-2009, markadsstjori
Tryggingamidstodvarinnar hf. 1998-2001.
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3.4. Hugsanlegir hagsmunaarekstrar

Vakin er athygli 4 eftirfarandi hagsmunum fslandsbanka vegna Eikar:

Eik fasteignafélag er vidskiptavinur [slandsbanka sem hefur verid radgjafi félagsins og
umsjonaradili med solu skuldabréfanna og gerd lysingar vegna toku peirra til vidskipta.
fslandsbanki piggur péknun fyrir storf sin fyrir utgefanda.

fslandsbanki er vidskiptabanki ttgefanda.

fslandsbanki er medal lanadrottna Eikar.

Audur Finnbogadéttir, stjornarmadur i Islandsbanka, er eiginkona Gardars H. Fridjénssonar,
forstjora Eikar.

Engir hagsmunadrekstrar eru & milli skyldustarfa stjornar og framkveemdastjérnar fyrir Eik og
personulegra hagsmuna peirra og/eda annarra skyldustarfa. Engin fjolskyldutengsl eru & milli
stjérnarmanna og forstjora eda framkvaemdastjéra félagsins.
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4. Adrar upplysingar

4.1.Breytingar & fjarhags- og vidskiptastoou utgefanda

Fra dagsetningu sidustu reikningsskila, 30. september 2016, hafa eftirfarandi breytingar a fjarhags- og
vioskiptastoou Eikar att sér stao:

Pann 18. névember 2016 var tilkynnt um ad kauptilbodi Eikar i Slippinn fasteignafélag ehf. (Hétel
Marina) hefdi verid tekid. Kaupin snia ad hisum nr. 2-8, 12 og 14-16 vid Myrargotu { Reykjavik og var
heildarvirdi peirra 4.450 m.kr. Husin eru samtals 6.504 m?2 ad sterd. Félag daetlar ad greida fyrir
kaupin meod handbaeru fé og meo yfirtoku skulda.

Utgefandi lysir pvi yfir ad ekki hafi att sér stad adrar mikilveegar breytingar 4 fjarhags- og
vidskiptastoédu ttgefanda fra lokum sidasta fjarhagstimabils, 30. september 2016. Utgefandi lysir pvi
enn fremur yfir ad ekki hafi ordio neinar verulegar 6zeskilegar breytingar 4 framtidarhorfum félagsins
sidan sidustu endurskodudu reikningsskil hans, arsreikningur 2015, voru birt pann 29. febrtar 2016.

4.2. Skjol felld inn med tilvisun

Arsreikningar utgefanda fyrir fjarhagsarin 2014 og 2015, auk arshlutareikninga fyrir 9 manada
timabilin sem lauk pann 30. september 2015 annars vegar og 30. september 2016 hins vegar, eru
felldir inn { lysingu pessa med tilvisun og mynda vid pad érjufanlegan hluta af henni. Oll skjélin ma
nalgast 4 vefsiou Eikar i gegnum tilgreindar vefsl6dir.

e Arsreikningur 2015, dags. 29. febriar 2016.
http://www.eik.is /files /6be2f453730e72bb3765ec7c473b6263.pdf
e Arsreikningur 2014, dags. 25. febrdar 2015.
http://www.eik.is /files/2015-Arsreikningur-2014.pdf
e Arshlutareikningur 30. September 2016, dags. 8. n6vember 2016.
http://www.eik.is /files /77cb2e45c86e617f61b172913a36d205.pdf
e Arshlutareikningur 30. september 2015, dags. 25. névember 2015.
http://www.eik.is /files /9b980c045dce862989907c¢9511d71f4f.pdf

Arsreikningarnir hafa verid endurskodadir af KPMG sem eru endurskodendur Eikar og innihalda
aritun 6hads endurskodanda peirra. Endurskodendur félagsins hafa hvorki hafnad ad veita aritun a
reikninga félagsins né hefur aritun peirra falio i sér fyrirvara eda afsal abyrgdar.

Arsreikningar utgefanda eru gerdir { samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla eins og peir hafa
verio stadfestir af Evropusambandinu, sbr. reglugerd Evrépupingsins og radsins nr. 1606/2002 sem
innleidd hefur veri® med 16gum nr. 3/2006 um arsreikninga. Arsreikningar Eikar eru gerdir &
samstzedugrunni. Samstedan neer til mdédurfélagsins Eikar fasteignafélags hf. og détturfélaganna
Landfesta ehf., EF1 hf, EF12 ehf. og Eik rekstrarfélag ehf. Fjarhagsar Eikar er almanaksarid.

4.3. Skjol til synis

A medan lysing félagsins, dagsett 19. jantiar 2017, sem samanstendur af ttgefandalysingu pessari og
verdbréfalysingu badum dagsettum 19. jantar 2017 er { gildi er heimilt, eftir atvikum, ad skoda
eftirfarandi skjol (eda afrit peirra) 4 skrifstofu Eikar fasteignafélags hf., Alfheimum 74, 104 Reykjavik
og vefsiou félagsins, www.eik.is /fjarfestar:

e Sampykktir utgefanda, dagsettar 12. febrtiar 2015
e Utgafulysingu skuldabréfaflokksins EIK 100346
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4.4, Skilgreiningar

Alpjoodlegir
reikningsskilastadlar

Bokfaert virdi
fjarfestingareigna,
vedandlagsins eda
fjarfestingareignanna

Eik, utgefandi, félagio
modurfélagio og
Eik fasteignafélag hf.

Pj6oskra og Dbjooskra
[slands

Heildareignasafn Eikar
KPMG
PwC

Landfestar

Lysingin

Nasdaq Iceland

Skuldabréfin,
skuldabréfaflokkurinn
og utgafan

Stjérn
Umsjonaradili
Utgefandalysing

Veodandlagid

Verobréfalysing
Vvl

visar til International Financial Reporting Standards (IFRS) eins og
peir eru sampykktir af Evrépusambandinu, sbr. reglugerd
Evrépupingsins og radsins nr. 1606,/2002.

visar til bokfeerds virdis peirra fjarfestingareigna sem mynda
vedandlag skuldabréfaflokksins EIK 100346. Matid er gert {
samraemi vid alpjodlegan reikningsskilastadal nr. 40 og er ad
einhverju leyti byggt & huglaegu mati stjérnenda Eikar.

visar til Eikar fasteignafélags hf., kt. 590902-3730, Alfheimum
78, 104 Reykjavik.

visar til Pjédskrar [slands, kt. 650376-0649, Borgartini 21, 105,
Reykjavik.

visar til allra fasteigna { eigu Eikar, p.e. allra { vedandlaginu auk
peirra eigna sem falla utan vedandlagsins.

visar til KPMG ehf, kt. 590975-0449, Borgartini 27, 105
Reykjavik.

visar til PricewaterhouseCoopers ehf, kt. 690681-0139,
Skogarhlio 12, 105 Reykjavik.

visar til Landfesta ehf, kt. 440805-0270, Alfheimum 74, 104
Reykjavik.

visar til lysingar peirrar sem samanstendur af utgefandalysingu
pessari og verdbréfalysingu, hvorum tveggja dagsettum 19.
januar 2017.

visar til Nasdaq Iceland hf, kt. 681298-2829, Laugavegi 182,
105 Reykjavik.

visar til skuldabréfa utgefnum af Eik fasteignafélagi hf,
auokenndum med EIK 100346, sem eru tilefni lysingar
utgefanda.

visar til stjornar Eikar fasteignafélags hf.

visar til [slandsbanka hf, kt. 491008-0160, Kirkjusandi 2, 155
Reykjavik.

visar til utgefandalysingar pessarar, dagsettrar 19. jantar 2017.

visar til safns peirra undirliggjandi fasteigna sem settar eru til
tryggingar greioslu utgefanda skv. skilmalum
skuldabréfaflokksins EIK 12 01 sem lysing félagsins tekur til.

visar til verobréfalysingar Eikar, dagsettrar 19. jantar 2017.

visar til laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti med dordnum
breytingum.

nema annad sé af samhengi augljost. begar visad er til laga og reglugerda { lysingunni er visad til
islenskra laga og reglugerda med doronum breytingum.

Utgefandalysing
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5. Sampykktir Eikar
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EIK

FASTEIGNAFELAG

SAMPYKKTIR FYRIR EIK FASTEIGNAFELAG HF.

l. KAFLI

HEITI, HEIMILI OG TILGANGUR
1. g

Félagio er hlutafélag og er nafn pess Eik fasteignafélag hf.
2. ar.

Heimilisfang félagsins er ad Alfheimum 74, 104 Reykjavik.
3. ar.

Tilgangur félagsins er eignarhald og utleiga & fasteignum, préun fasteigna og rannséknir, rekstur fasteigna,
lanastarfsemi og annar skyldur rekstur.

Il.  KAFLI

HLUTAFE, HLUTIR OG ATKVAEDISRETTUR
4. ar.

Hlutafé félagsins er kr. 3.465.180.435,- (kronur prir milljardar fjogur hundrud sextiu og fimm milljénir eitt

hundrad og attatiu pusund fjogur hundrud prjatiu og fimm).
Hver hlutur er ad fjarhaed kr. 1 (krona ein) ad nafnvirdi.
5. or.

Hluthafafundur getur einn sampykkt aukningu hlutafjar i félaginu, hvort heldur med askrift nyrra hluta eda

utgéafu jofnunarhluta.

Hluthafar skulu hafa forgangsrétt ad ollum nyjum hlutum i sinum eigin flokkum i hlutfalli vid skrdda

hlutafjareign sina. Heimilt er ad vikja fra akveedi pessu sbr. 3. mgr. 34. gr. hlutafélagalaga nr. 2/1995.
Hluthafafundur getur einn akvedid leekkun hlutafjar.

6. or.
Engar hdmlur eru lagdar & rétt hluthafa til ad selja, vedsetja, gefa eda framselja hluti sina i félaginu.

Stjorn félagsins skal halda hlutaskra i samraemi vid 16g. Hlutaskrain skal vera geymd & skrifstofu félagsins og
eiga allir hluthafar adgang ad henni og mega kynna sér efni hennar.

Hlutabréf félagsins eru gefin it med rafreenum heetti samkveemt akvaedum laga um rafreena eignaskraningu

verdbréfa. Nofn stjornenda ma rita med vélraenum haetti & hlutabréfin.

Um eigendaskipti og framkvaemd peirra fer eftir gildandi ldgum um rafreena eignaskraningu verdbréfa og

reglna sem settar eru a grundvelli peirra.

Hlutaskra samkvaemt akveedum laga um rafreena eignaskraningu verdbréfa skodast sem fullgild sénnun fyrir
eignarrétti ad hlutum i félaginu og skal aréur & hverjum tima svo og tilkynningar allar, sendast til pess adila,

sem & hverjum tima er skradur eigandi viokomandi hluta i hlutaskra.
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7. g

Félaginu er éheimilt ad veita lan Gt & hlutabréf i félaginu. Félaginu er hvorki heimilt ad veita hluth6fum,

stjornarmoénnum eda framkvaemdastjora félagsins lan né setja tryggingu fyrir pa.

Hluthafar verda ekki, hvorki med félagssampykktum né breytingum a peim, skyldadir til ad auka hlutafjareign

sina i félaginu og eigi heldur ad seeta innlausn & hlutum sinum.

Hluthafar bera ekki abyrgd a skuldbindingum félagsins fram yfir hlut sinn i félaginu, nema peir taki & sig slika

abyrgd med sérstokum léggerningi.
Engin sérréttindi fylgja hlutum i félaginu.
8. ar.

Félagio ma ekki sjalft eiga meira en 10% af hlutafénu. Eignist pad meira af hlutafénu skal pad selt pannig ad
lbgmeetu marki sé n&d innan priggja manada. Oheimilt er ad neyta atkveedisréttar fyrir pa hluti sem félagid a
sjalft. Hluti getur félagid adeins eignast samkveemt heimild hluthafafundar til handa félagsstjérn. Slika
heimild skal adeins veita timabundid og ma ekki vera til lengri tima en 5 ara. Stjorn skal setja reglur um kaup
og s6lu & eigin hlutum samkvaemt heimild hluthafafundar hverju sinni.

lll. KAFLI
SAMSKIPTI VID HLUTHAFA OG HLUTHAFAFUNDIR
9. or.
FAEdsta vald i mélefnum félagsins er i héndum I6gmaetra hluthafafunda eftir pvi sem 16g og sampykktir pessar
kveda & um.

Hluthafafundi mé halda & heimili félagsins eda 6drum peim stad sem stjornin akvedur hverju sinni.
10. ar.

A fundi hluthafa reedur afl atkveeda, nema 6druvisi sé kvedid & um pad i sampykktum pessum eda
landslogum. Ef tillaga feer jafnmérg atkveedi med og & mati telst han fallin. Ef tveir menn eda fleiri fa jafnmorg

atkvaedi, pegar kjosa skal menn til starfa fyrir félagio, skal hlutkesti rada arslitum.

Tillégur um breytingar & sampykktum pessum, tillaga um slit félagsins eda um samruna pess vid dnnur féldg
verda adeins teknar til medferdar & fundi hluthafa. Slikar tillégur purfa sampykki 2/3 hluta greiddra atkveeda,
enda taki hluthafar, er rada a.m.k. 2/3 hlutum pess hlutafjar sem farid er med atkvaedi fyrir a fundinum, patt i

atkveedagreidslunni.
11. ar.
Félagsstjorn annast bodun funda hluthafa.

Hluthafafund skal boda med minnst priggja vikna fyrirvara i dbyrgdarbréfi eda & annan jafn sannanlegan hatt
svo sem auglysingu i figimidlum. | fundarbodi skal greina malefni pau sem taka & til medferdar & fundi
hluthafa. Ef taka & til medferdar tillogu um breytingar a sampykktum félagsins skal greina meginefni

tillégunnar i fundarbodi.

Hluthafafundur er I16gmaetur ef fulltrar sem hafa yfir ad rdda helmingi hlutafjarins hid minnsta meaeta eda
taka patt.



EIK

FASTEIGNAFELAG

12. or.

Rétt til setu a hluthafafundum hafa hluthafar, umbodsmenn hluthafa, endurskodendur félagsins og
framkveemdastjori, pott ekki sé hluthafi. Pa getur stjornin bodid sérfreedingum setu a einstokum fundum, ef
leita parf alits peirra eda adstodar, eda 6drum adilum telji hin pess porf. Ennfremur er hluthafa heimilt ao
seekja fund asamt radgjafa. Radgjafi hefur hvorki tilldgurétt né atkvaedisrétt & hluthafafundum. Hluthafa er

heimilt ad gefa radgjafa sinum ordid fyrir sina hond.

Hluthafi getur latid umbodsmann saekja hluthafafund fyrir sina hénd. Umbodid er heimilt ad afturkalla hvenaer
sem er. Umbodsmadur, skal leggja fram skriflega, dagsetta og vottfesta yfirlysingu fra hluthafa um umbod

Sitt.
Adalfundur félagsins skal haldinn fyrir lok jinimanadar ar hvert og eftirfarandi mal pa tekin fyrir:
. Skyrsla stjornar um starfsemi félagsins sidastlidio starfsar

. Arsreikningur félagsins, asamt skyrslu endurskodenda, skal lagdur fram til sampykktar og akvordun skal tekin
um hvernig fara skuli med hagnad eda tap félagsins a reikningsarinu

. Akvérdun um poknun til stjornar og endurskodenda fyrir storf peirra fyrir komandi starfsar, ad fengnum tillsgum
félagsstjornar

. Tillégu félagsstjornar um starfskjarastefnu félagsins
. Kosning félagsstjornar
. Kosning 16ggilts endurskodanda eda endurskodunarfélags
. Onnur mél sem loglega eru fram borin
13. or.
Adra fundi hluthafa skal halda eftir akvordun fundar hluthafa eda félagsstjornar.

Félagsstjorn er skylt ad boda til fundar hluthafa innan fjortan daga ef kjornir endurskodendur eda hluthafar

sem fara med minnst 1/10 hluta hlutafjar krefjast pess skriflega og greina fundarefni.
14. ar.

Fundi hluthafa styrir fundarstjori, kosinn af fundinum. Formadur félagsstjérnar eda annar, sem félagsstjorn
tilnefnir, setur fundinn og stjornar kjori fundarstjéra. begar fundur hefur verid settur, skal gerd skra yfir
hluthafa og umbodsmenn, er fundinn saekja, til pess ad ljost sé hversu mérgum hlutum og atkveedum hver

peirra reedur yfir.

Fundarstjori skal lata kjosa fundarritara sem heldur fundargerdabok. | fundargerdabok skal skra akvardanir
fundarins asamt Urslitum atkveedagreidsina. Fundarstjori og fundarritari skulu undirrita fundargerd. Vardveita

skal skra yfir meetta hluthafa og adra er fundinn soéttu.
15. ar.

A fundi hluthafa méa einungis greida atkvaedi um pau mal sem getid er i fundarbodi svo og léglega fram

bornar vidauka- og breytingartillégur vid pau.
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Hver hluthafa & rétt & pvi ad fa akvedido mal tekio til medferdar & fundum hluthafa, ef hann gerir skriflega
krofu um pad til félagsstjornar med fimm daga fyrirvara svo unnt sé samkveemt sampykktum pessum ad taka

malid a dagskra fundarins.

Mal sem ekki eru greind i dagskra er ekki unnt ad taka til umraedu a fundi hluthafa nema med sampykki 2/3
hluta atkveeda vidstaddra hluthafa. Slik mal er ekki unnt ad taka til endanlegrar drlausnar a fundinum nema

skylt hafi verid ad taka pad til medferdar samkvaemt I6gum eda sampykktum pessum.
16. ar.

Félagsstjorn getur akvedid ad hluthafafundir verdi haldnir rafreent, eda hluthéfum bodin rafraen patttaka i
fundum. Stjornin skal akveda hvada kréfur verdi gerdar til teeknibanadar til nota & hluthafafundum sem

haldnir verda rafreent eda rafreennar patttoku.

[ fundarbodi til hluthafafunda sem haldnir verda rafreent skulu koma fram upplysingar um teeknibtinad auk
upplysinga um pad hvernig hluthafar geta tilkynnt um rafreena pétttoku sina og hvar peir geta nélgast
upplysingar um framkvaemd rafreennar patttéku hluthafa. Jafngildir innslegid adgangsord undirskrift

viokomandi hluthafa og telst vidurkenning a patttéku hans & fundinum.

Telji stjérn ad tiltaekur sé neegilega 6ruggur bunadur til ad gera slika patttoku moégulega og akvedi stjérn ad
nyta pessa heimild skal pess sérstaklega getid i fundarbodi.

Hluthafar sem hyggjast nyta sér rafreena patttoku skulu tilkynna skrifstofu félagsins par um med fimm daga
fyrirvara og leggja par fram skriflegar spurningar vardandi dagskré eda framlégd skjol sem peir 6ska svara
vid & fundinum.

17. or.

Heimil er notkun rafreenna skjalasamskipta og rafpésts i samskiptum milli félagsins og hluthafa i stad pess ad
senda eda leggja fram skjol ritud a pappir. Naer heimildin til hvers kyns samskipta milli félagsins og hluthafa
par med talin bodun hluthafafunda, greidslu ards eda annarra tilkynninga sem sendar skulu hluthéfum. Slik

rafreen samskipti skulu vera jafngild samskiptum ritudum & pappir.

Nyti stjorn pessa heimild skal hdn setja reglur um framkveemd rafreenna samskipta og peer krofur sem gerdar

eru til hugbunadar sem skal vera hluthéfum adgengilegur.

Reglur sem kvedio er a um i sampykktum pessum sem og adrar reglur sem settar eru af halfu félagsstjornar
og varda hluthafa skulu vera adgengilegar & heimasidu félagsins eda sérstoku sveedi fyrir hluthafa.

IV. KAFLI

STIORN OG FRAMKVZAMDASTJIORI
18. ar.

Adalfundur félagsins kys arlega 5 menn i stjorn félagsins. Stjornarkjor er pvi adeins gilt ad kynjahlutfoll i stjorn

sé sem jofnust og skal hlutfall hvors kyns ekki vera leegra en 40%. Um haefi peirra fer ad I6gum.

Verdi nidurstada kosninga i stjorn félagsins pannig ad kynjahlutfoll skv. 1. mgr. 18. gr. naist ekki telst
kosningin 6gild og skal pa endurtaka kosninguna. Naist nidurstada ekki eftir endurteknar kosningar skal fresta
stjornarkjori til framhaldsadalfundar sem haldinn skal innan méanadar og auglystur sérstaklega med sama heetti

og hluthafafundir. Skal stjérnarkjor endurtekid med saman haetti svo oft sem parf par til kynjahlutféllum er naé.
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Hafi ekki neegjanlega margir af pvi kyni bodid sig fram til stjérnar skal starfandi stjorn félagsins boda til nys
hluthafafundar par sem fullnaegjandi frambod beggja kynja skal tryggt.

Tilkynna skal stjorn félagsins skriflega minnst fimm dégum fyrir hluthafafund um frambod til stjérnar i félaginu.
Stjérnarkjor skal jafnan vera skriflegt ef tilldogur koma fram um fleiri menn en kjésa skal. beir einir eru

kjorgengir & adalfundi sem pannig hafa gefid kost a sér.

i tilkynningu um frambod skal koma fram nafn frambj6danda, kennitala, heimilisfang, upplysingar um adalstarf,
onnur stjérnarstorf, menntun, reynslu og hlutafjareign i félaginu. Pa skal einnig upplysa um hagsmunatengsl

vid helstu vidskiptaadila og samkeppnisadila félagsins, sem og hluthafa sem eiga meira en 1/10 hlut i félaginu.

Ef hluthafar félagsins eru 200 eda fleiri geta hluthafa sem réda yfir minnst 1/10 hlutafjarins krafist pess ad beitt
sé hlutfalls- eda margfeldiskosningu vid kjor stjornarmanna. Ef hluthafar eru feerri en 200 purfa hluthafar sem
rada yfir 1/5 hluta hlutafjarins ad standa ad krofunni. Slik krafa parf ad hafa hafa borist stjorn ad lagmarki 5

doégum fyrir stjornarfund.

Stjorn skal fara yfir frambodstilkynningar og gefa hlutadeigandi med sannanlegum haetti kost & pvi ad baeta ar
peim géllum sem eru & tilkynningunni innan tiltekins frests, ad hamarki 24 klukkustundir. Ef ekki er beaett ar
gbllum a frambodstilkynningunni innan tilsetts frests arskurdar félagsstjorn um gildi frambods. Unnt er ad
skjota nidurstddu félagsstjornar til hluthafafundar sem fer med endanlegt Urskurdarvald um gildi frambods.

Upplysingar um frambjodendur til stjérnar félagsins skulu lagdar fram hluthéfum til synis & skrifstofu félagsins,
og/eda birt hluth6fum med rafreenum heetti, eigi sidar en tveim dégum fyrir hluthafafund.

Kjortimabil stjornarmanna skal vera eitt ar.
19. ar.
Stjorn styrir 6llum malefnum félagsins milli hluthafafunda og geetir hagsmuna pess gagnvart pridja manni.

Stjérn kys sér formann og varaformann & fyrsta stjérnarfundi eftir kjér hennar og skiptir ad 6dru leyti med sér

verkum.

Formadur bodar til stjornarfundar og skulu peir haldnir eftir pérfum. Fund skal jafnan halda ef einn

stjornarmadur eda framkvaemdastjori telur pess porf.

Stjéornarménnum er heimilt ad taka patt i stjornarfundi med adstod fjarfundarbinadar eda sambaerilegum
flarskiptabunadi ef allir fundarmenn geta heyrt i 6drum fundarménnum & sama tima. Skal slik patttaka

jafngilda fundarsetu i eigin personu.

Fundur stjérnar er pvi adeins légmeetur ad minnsta kosti prir stjornarmenn sitji hann. Afl atkveeda raedur

arslitum mals.
Undirskriftir priggja stjérnarmanna skuldbinda félagid.

baer akvardanir sem teknar eru & fundum félagsstjornar, skulu skradar i sérstaka fundargerdabok og

fundargerdir stadfestar med undirritun vidstaddra stjornarmanna og framkveemdastjéra.
20. or.

Stjornin fer med malefni félagsins og skal hin annast um ad skipulag pess og starfsemi sé jafnan i réttu og

godu horfi og tryggja ad naegjanlegt eftirlit sé med bokhaldi og medferd fjarmuna félagsins.

Stjérn félagsins skal setja sér starfsreglur par sem nanar er kvedio & um framkvaemd starfa stjérnarinnar.
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21. or.
Stjérnin skal hafa adgang ad 6llum gégnum er varda félagio og rekstur pess.
Stjérnarmenn skulu ekki taka patt i medferd mals ef mal vardar:

1. vioskipti peirra sjalfra eda fyrirtaekja sem peir sitja i stjérn hja, eru fyrirsvarsmenn fyrir eda eiga ad 60ru leyti

verulegra hagsmuna ad geeta |
eda
2. vioskipti samkeppnisadila peirra sem reedir um i 1. tolulid.
Hid sama skal gilda um vidskipti adila sem eru tengdir stjérnarmdnnum persénulega eda fjarhagslega.

Vidskiptaerindi stjornarmanna sem og fyrirtaekja sem peir kunna ad vera i forsvari fyrir skulu 16gd fyrir stjérn

félagsins til sampykktar eda synjunar.
22. ar.

Stjorn félagsins raedur framkveemdastjéra og éakvedur starfskjor hans. Stjornin veitir prokdruumbod fyrir
félagio.

Framkveemdastjori hefur med héndum stjérn & daglegum rekstri félagsins og kemur fram fyrir pess hénd i
Ollum mélum sem varda venjulegan rekstur. Hann sér um reikningshald og réaoningu starfsfolks.
Framkveemdastjora ber ad veita stjornarménnum og endurskodanda allar upplysingar um rekstur félagsins

sem peir kunna ad 6ska og veita ber samkveemt [6gum.

Framkvaemdastjori skal sitja fundi stjérnar nema fjallad sé um mal er vardar hann sjélfan.

V. KAFLI

ARSREIKNINGUR OG ENDURSKOBUN
23. or.

Reikningsar félagsins er almanaksarid.

Arsreikningur og skyrsla stjornar skulu undirritud af framkvaemdastjora og félagsstjorn. Hafi stjornarmadur eda
framkvaemdastjori motbarur fram ad feera gegn arsreikningi, skal hann skrifa undir med fyrirvara og gera grein

fyrir pvi i skyrslu stjornar i hverju fyrirvarinn felst.
24. ar.

Arsreikningurinn skal gerdur i samraemi vid 16g um arsreikninga eins og pau eru & hverjum tima, baedi ad pvi
er vardar mat & einstokum lidum, uppsetningu, sundurlidun og heiti lida, svo og upplysingar um lidi utan

efnahagsreiknings.
25. ar.
Adalfundur hluthafa kys l6ggiltan endurskodanda eda endurskodunarfélag til eins ars i senn.

Endurskodandi ma ekki eiga saeti i félagsstjorn, vera starfsmadur félagsins eda starfa i pess pagu ad 6dru en
endurskodun. Hann mé ekki koma fram gagnvart félaginu sem umbodsmadur annarra og ekki vera skuldugur

félaginu, hvorki sem adalskuldari né abyrgdarmadur. Hid sama gildir um maka hans.
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Endurskodandi skal i samraemi vid 16g um endurskodendur eins og pau eru a hverjum tima endurskoda

arsreikninginn og i pvi sambandi kanna békhaldsgogn félagsins og adra peetti, er varda rekstur pess og stodu.

Fyrir midjan marsmanud skal endurskodandi hafa lokid endurskodun & arsreikningi félagsins og ber honum pa

pegar ad athenda hann stjérn félagsins.
26. or.

Arsreikningur asamt medfylgjandi skyrslu stjornar og endurskodenda skal liggja frammi & skrifstofu félagsins

og/eda a rafreenu svaedi fyrir hluthafa 21 dégum fyrir adalfund.

VI. KAFLI
UM BREYTINGAR A SAMPYKKTUM FELAGSINS

27. ar.
Akvordun um breytingu sampykkta pessara skal tekin & fundi hluthafa, enda sé pess getid i fundarbodi ad

slikar breytingar séu fyrirhugadar og i hverju paer felast i meginatridum.

Akvordun verdur pvi adeins gild ad han hljéti sampykki minnst 2/3 hluta greiddra atkvaeda svo og sampykki
hluthafa sem réda yfir minnst 2/3 hlutum pess hlutafjar sem farid er med atkveedi fyrir a fundinum.

VII. KAFLI

UM SLIT FELAGSINS OG SAMRUNA
28. ar.

Akvardanir um slit félagsins, samruna og skiptingu pessu fer eftir akveedum sbr. Xl og XIV kafla laga um
hlutafélog nr. 2 fra 1995 og eru pvi adeins heimilar ad paer hafi hlotid sampykki hluthafa eftir peim reglum sem

gilda um breytingar & sampykktum pessum, enda hafi tillaga pessa efnis verid kynnt i fundarbodi.

VIII. KAFLI

ONNUR AKVEDI
29. or.

Ad pvi leyti sem ekki er kvedid & um i sampykktum pessum gilda dkveedi hlutafélagalaga nr. 2 fra 1995, med

sidari breytingum, svo og énnur akveedi laga er vid geta att.

Sampykkt & hluthafafundi félagsins pann 12. febraar 2015.

Pr. pr. Eik fasteignafélag hf.





