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Efnisyfirlit

Helstu nidurstodur

Fyrsti arsfjordungur arsins 2017

Um rekstur félagsins

Um efnahag félagsins

Samandreginn arshlutareikningur samsteedunnar
Skyrsla og aritun stjornar og forstjora

Yfirlit yfir heildarafkomu timabilsins 1. jandar til 31. mars 2017
Efnahagsreikningur 31. mars 2017

Eiginfjaryfirlit 31. mars 2017

Sjodstreymisyfirlit fyrir timabilid 1. januar til 31. mars 2017
Skyringar
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Fi8rhpbHIiT eru 2 millj- -num

Hel stu ni our

kr-na

st oodour

mkr.  1F 2017 4F 2016 3F 2016 2F 2016 1F 2016
REKSTrartEKJUL ...t 1.752 1.765 1.822 1.687 1473
bar af leigutekjur 1464 1460 1419 1.399 1373
par af tekjur vegna Hétels 1919 182 187 314 198 0
RekstrarkoStNadur .......ccooiiuiiiiiieieieieeres e (631) (618) (592) (582) (453)
bar af rekstrarkostnadur fjarfestingareigna (416) (429) (346) (373) (378)
par af skrifstofu- og stjornunarkostnadur (85) (79) (76) (79) (75)
par af rekstrarkostnadur Hotels 1919 (130) (110) (170) (118) 0
bar af einskiptiskostnadur 0 0 0 (12) 0
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir ....... 1.122 1.147 1.229 1.106 1.019
Matsbreyting, sdluhagnadur og afskriftir ..........cccccceennne. 451 811 578 27 1.060
Hrein fjarmagnsgjold ... (616) (698) (605) (895) (530
Hagnadur fyrir tekjuskatt ..........ccccceeveveiiiiiieceeieeece 951 1.227 1.202 238 1.550
Hagnaour timabilSins ..........cccccoveieiiiiiieecese e 761 982 963 189 1.240
31.3.2017 31.12.2016 30.9.2016 30.6.2016 31.3.2016
Viristtleiguhlutfall ..........coooieiieeeeeeae 97,2% 96,4% 96,3% 96,4% 95,2%
1F 2017 4F 2016 3F 2016 2F 2016 1F 2016
NOT hlUtfall* ... 74,0% 74,6% 78,7% 75,6% 74,2%
Stjornunarkostnadarhlutfall af leigutekjum** ....................... 5,6% 51% 4,9% 5,3% 5,5%
Stjornunarkostnadarhlutfall af fasteignum*** ..................... 0,43% 0,42% 0,41% 0,45% 0,45%

*Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu, afskriftir og einskiptislidi / leigutekjur
** Stjé rnunarko stnadur an einskiptislida / leigutekjur

*** Stjo rnunarko stnadur an einskiptislida / medalstada fasteigna

Ei k fasteignafélag hf.
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1F 2016 2F 2016 3F2016 4F2016 1F 2017

1F 2017

100%
95%
90%
85%
80%
75%
70%
65%
60%

Crshl

ut a



Fyrsti

arsfjorodoungur

Rekstur Eikar fasteignafélags hf. gekk vel a fyrstu premur manudum arsins 2017 og var EBITDA
félagsins i takt vid deetlanir stjérnenda. Mikill gangur hefur verid i framkvaemdum pad sem af er ari
og styttist i ad Sudurlandsbraut 8 verdi tilbuin til afhendingar.

Um rekstur fyrstu prja manudi arsins 2017

Rekstur Eikar fasteignafélags gekk vel og var i takt vi®
aeetlanir stjérnenda & arsfjordungnum. Gédur gangur var i
Utleigu & fjérdungnum og haekkadi virdisutleiguhlutfall
félagsins um 0,8%.

Tannlaeknastofur Akureyrar skrifudu undir samning um
leigu & hluta 2. haedar Glerartorgs og er meirihluti haedar-
innar kominn { Utleigu en i byrjun &rs 2016 var hin oll {
préun. Traustur leigutaki tok & leigu rimlega 3.000 fm. i
Turninum og pa er verid ad breyta 20. haedinni i glaesilegt
skrifstofuhisnaedi sem nu pegar hefur verid sami® um
leigu a.

Helstu framkveemadir

Framkveaemdir vid Sudurlandsbraut 8 og 10 ganga vel.
Innréttingarvinna fyrir leigutakann & Sudurlandsbraut 8,
Fjarskipti hf, hofst i lok ars 2016 og midar henni vel &fram.
Gert er rad fyrir ad Vodafone flytji i janimanudi sem er
litillega & eftir daetlun. Uppsteypu Sudurlandsbrautar 10
og sameiginlegs bilastaedahuss gengur vel og styttist i lok
peirra verkpatta. Stefnt er ad pvi ad Sudurlandsbraut 10
verdi fokheld & 3. arsfj6réungi 2017.

Rotteekum breytingum & Armula 3 midar vel afram og
verda pessir byggingahlutar tilbdnir til notkunar fyrir nd-

Ei k fasteignafélag hf.

verandi leigutaka i lok annars arsfjordungs 2017.

Inngangar og yfirbordsfragangur |68ar Smaratorgs 1 hafa
verid endurnyjadir. Nyir leigutakar hafa baest i hop peirra
leigutaka sem fyrir voru og er Smaratorg 1 nd komid i
fulla Gtleigu. Pa er unnid ad breytingu 4 15. og 20. haed-
inni & Smaratorgi 3 par sem verid er ad breyta haedunum i
skrifstofuhtsnaedi.

Virdisutleiguhluttall

Félagid hefur breytt framsetningu sinni & virdisutleiguhlut-
falli. NU verdur ekki lengur birt vir8isutleiguhlutfall med
préunareignum heldur mun félagid pess i stad eingéngu
birta virisutleiguhlutfall an préunareigna.

Samhlida pessari breytingu mun félagid birta virdi
proéunareigna. Félagid skilgreinir peer eignir eda hluta af
peim eignum sem eru i dutleiguhaefu dstandi vegna fyrir-
hugadra framkveemda sem préunareign. Eignir eru
préunareignir pratt fyrir ad leigusamningur hafi nadst um
peer (t.d. Sudurlandsbraut 8) par til eignin verdur tekjuber-
andi. Sumar af préunareignunum eru ennpa 4 hénnunar-
stigi og pvi liggja fyrir takmarkadar forsendur um fram-
kvaemdakostnad i peim tilfellum. { slikum tilfellum liggja
einungis fyrir grofar kostnadaraaetlanir. Sundurlidun a

ar s i

upplysingum um préunareignir ma sja & bladsidu 9 i
skyrslunni.

Virdisutleiguhlutfall félagsins var 97,2% i lok arsfjoré-
ungsins og haekkadi um 0,8% fra aramétum.

Kaup og sala efgna fra daramotum

Eik fasteignafélag fékk allar eignir Slippsins, fasteigna-
félags ehf. afhentar 1. mars 2017 eins og aaetlanir h6fdu
gert rad fyrir. Félagid fjarfesti i tveimur eignum & arsfjord-
ungnum, Hyrjarh6fda 8 og haed i Sidumula 15. P4 seldi
félagid eignarhluta sinn i Melgerdi 13, sem var eina eign
félagsins & Reydarfirdi og hluta af eignarhluti sinum i
Bagjarlind 14-16. [ april keypti félagid Midhraun 2 i Garda-
bae og seldi eignarhluta sinn i Hverafold 1-3.

Eik I hnotskurn

Eik fasteignafélag sinnir rekstri og Utleigu a atvinnuhts-
naedi. Fjoldi eigna félagsins er yfir 100 og telja paer sam-
tals yfir 293 pusund fermetra. Virdi fjarfestingareigna
félagsins er rimir 79 ma.kr. og heildarfjoldi leigutaka er
yfir 400. Helstu eignir félagsins eru Borgartin 21 og 26,
Myrargata 2-16, Pésthusstraeti 2 (Hotel 1919), Nyi Glaesi-
baer, Turninn i Képavogi, Smaratorg 1, Glerartorg og
Austurstreeti 5,6,7 og 17. Steerstu leigutakar eru Husa-
smidjan, Fasteignir rikissjéds, Rumfatalagerinn, Siminn,
Landsbankinn, Deloitte, Mila, Vatryggingafélag islands og
Fjarskipti (Vodafone).

Virdi fasteigna eftir teqund
3%

4%

W Skrifstofur

M Verslun

u Hotel
Lagerhisnaedi

M Veitingahts

Annad

Stadsetning eignasafns eftir sveedum

9%

19%

1F

W Midbaer Rvk

M Fjarmala &
vidsk.sv. Rvk
Hafnarsvaedi Rvk

B Smarinn-Mjodd

W Efra svaedi Rvk
Onnur sveedi

héfudb.sv.
W Landsbyggd
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Fi8rhp#HiT eru 2 millj -num kr -

Um rekstur

na

él agsins

2017 2016
Skyr. 1.1.-31.3. 1.1.-31.3.
REKSTIAITEKJUT ..ottt 1.752 1473
REKSTIArKOSTNABUL .......oevveieeeteeeeeeeeee ettt ettt ensenn 6 ( 631) ( 453)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir = ..o 1122 1.019
Séluhagnadur fjarfestingar@igna ..........c.cocericeiriiienee e 47 25
Matsbreyting fjarfestingar€igna ...........cceiiieiiiiceeeee e 8 432 1.038
Framlag i VIBNAIASSJOB .....c.cvovviiiiiiei et ( 6) 0
ATSKITTEIT <.ttt ( 28) ( 3)
REKSIrarNAgNAOUI ...ttt 1.567 2.080
Fjarmunatekjur 14 19
Fjarmagnsgjold ( 630) ( 549)
7 616) ( 530)

Hagnadur fyrir tekjuskatt ... 951 1.550
TEKJUSKALEUT <.ttt ( 190) ( 310)
Heildarhagnadur timabilSINS  .........ccooiiiieeee e 761 1.240
Hagnadur & hlut :
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur & hlUt .........cccceeeiiiiiiie 0,22 0,36
Rekstrartekjur 3m 2017 Rekstrarkostnadur 3m 2017
LeigUEKJUL ... 1464 Fasteignagjold og tryggingar ..o, 263
Tekjur HOtels 1919 ..o, 182 Vidhaldskostnadur fjarfestingareigna ................. 17
Rekstrartekjur sameigna ...........ccccceeccucivcccinccnns 93 Rekstrarkostnadur sameigna .................coooo..coo... 23
ABFar tEKJUN ...vviiieiceee e 14 Virdisryrnun vidskiptakrafna ...........ocoocccerereeee.. 6
Samtals 1.752 Annar rekstrarkostnadur fjarfestingareigna........ 107

Rekstrarkostnadur Hotels 1919 ........occevvveennee. 130
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold 3m 2017 Skrifstofu- og stjérnunarkostnadur ..................... 85
Vaxtatekjur .............................................................. 14 Samtals 631
Vaxtagjold ..o (521)
VerShaetur .....c.cevveriiiceieeeeee s (108)
Samtals (616)

Ei k fasteignafélag hf.

Rekstrartekjur

Rekstrartekjur félagsins & fyrstu premur manudum arsins
... . I &do . . a, 1., o"1l
Tekjur af Hoteli 1919 ndmu 182 m.kr. Rekstrarhagnadur
fyrir matsbreytingu og afskriftir nam 1.122 m.kr. NOI hlut-
fall, p.e. rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu, afskriftir og
einskiptislidi sem hlutfall af leigutekjum, nam 74,0%
samanborid vid 74,6% i arslok 2016. Vid Utreikning & NOI
hlutfallinu var studst vid leigutekjur samsteedunnar ad
vidbaettum tekjum Hotels 1919 og fradregnum kostnadi,
pb.e. horft er & nettotekjur fra Hételi 1919 sem veltuleigu.

Rekstrarkostnadur

Rekstrarkostnadur nam 631 m.kr. & fyrstu premur
manudum arsins 2017. Rekstrarkostnadur Hotels 1919
nam 130 m.kr. Gjaldfeert vidhald nam 17 m.kr. & fyrsta
arsfjérdungi.

Matsbreyting fjdrfestingareigna

Fjarfestingareignir eru langsteersti hluti eigna félagsins. Til
pess ad gefa sem besta mynd af virdi fjarfestingareigna er
matsbreyting fjarfestingareigna reiknud upp a hverjum
arsfjérdungi og feerist matsbreyting eignanna i rekstrar-

reikning. Fasteignamat til Utreiknings fasteignagjalda fyrir
arid 2018 mun verda birt i juni n.k. Af peim sdkum rikir

" gkve@neOvissa ulykagenslifestaigpagjold. Matsbreytingg

fjarfestingareigna & fyrsta arsfjoréungi 2017 nam 432
m.kr.

Fjarmagnsgjold

Hrein fijarmagnsgjold ndmu 616 m.kr. i fjérdungnum og
eru ad mestu leyti vaxtagjold vegna verdtryggdra skulda-
bréfa. Vaxtatekjur ndmu 14 m.kr., vaxtagjold 521 m.kr. og
verdbaetur 108 m.kr.

Hagnadur

Hagnadur fyrir tekjuskatt nam 951 m.kr. og reiknadur
tekjuskattur nam 190 m.kr. Samkvaemt daetlun mun ekki
koma til greidslu & tekjuskatti vegna nytingar & skattalegu
tapi. Hagnadur timabilsins nam 761 m.kr. og hagnadur &
hlut 0,22 kr.

1F 2017 Crshl vuta



Fi8rhp#HIiT eru 2 millj-num kr- -na

Um efnahag fél agsins

Skyr. 31.3.2017 31.12.2016
Eignir Um efnahag félagsins verid i i arsskyrslum félagsins pa hvilir kvéd a nytingu
) Heildareignir félagsins namu 84.890 m.kr. i lok mars 2017 félagsins a Borgartini 21a. Félagio er peirrar skodunar ad
OfNISIEQAr BIGNIT ..ot 545 551 til samanburdar vid 79.562 m.kr. i arslok 2016. Munur & leyfilegt byggingarmagn a Skeifunni 7 muni aukast en
FJAFEStINGArEIGNIT .o.oo.oveooeeeeeee oo 8 78.926 72.999 milli fiérdunga skyrist ad mestu leyti af nyjum fjarfest- ekki hefur verid lokid gerd nys deiliskipulags fyrir Skeifu-
Eignir til €IGIN NOTA .o 9 3.697 3.712 ingareignum. Fjarfestingareignir namu 78.926 m.kr. i lok svaedid.
Fastafjarmunir 83167 77262 timabilsins en namu 72.999 i lok ars 2016. Handbeert fé
nam 1.321 m.kr. i lok mars 2017 til samanburdar vié 1.908 Elgid fé
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ..., 401 391 m.kr. flok ars 2016. Figid fé safr‘r?st.aééunnar ham 27'}30 m.kr. i.Io!< ma.rs 2017
] og nam eiginfjarhlutfallid 32%. A adalfundi félagsins, sem
Handbzert fé i . 1321 1.908 Fastafémunir haldinn var 29. mars 2017, var sampykkt a8 greida 930
Veltufjarmunir 1723 2.300 Fastafjarmunir félagsins nema 83.167 m.kr. Af pvi eru m.kr. i ard til hluthafa, eda sem nemur 0,27 kr. & hlut. Ut-
... .. a_.F1 . is&li+xdAGIl 6" + GlorgGardagus @dsigs Vab W mprif2R17. Stefpastipmar Go | G
Eignir samtals 84.890 79.562 Gtleigu ad fjarhaed 76.360 m.kr., fasteignir i proun 2.104 félagsins er ad greida allt ad 35% af handbaeru fé fra
m.kr., byggingarréttir og 168ir 449 m.kr. og fyrirfram rekstri hvers ars i ard til hluthafa. Handbaert fé fra rekstri
greidd gatnagerdargjold ad fjarhaed 13 m.kr. baer eignir nam 1.001 m.kr. a fyrsta arsfjoréungi 2017.
Eigid fé sem eru i proun eru 4. og 5 haed i Armula 3 og 2. haed i
Hallarmdula 3, Sudurlandsbraut 8 og 10, 4samt Helluhrauni Skuldir
HILEAF oottt 3.456 3.456 TuW' 8Ge &\ AW'T "e poli" " Heidargkaldirindmy K7:760mkr. Llok mals 2007 en flak o +dd"
. - > fasteignir til ad gera peer tekjuberandi & komandi ars 2016 namu paer 53.193. Vaxtaberandi lan sam-
YflNerésrelknlngu.rlhlutafJar ......................................................................................... 12.950 12.950 misse?um og érgm. FZIagiES \J/aentir bess a3 f 4 bilinu 7 - staedunnar namb51.297 mkr. i lok mars 2017 til saman-
LOGDUNAINN VaraSjOBUL .....c.c.ovvieiiiiieieisieeiee et 848 848 v gOLMAol & i S& i +dAGI 6" butdaryid 47.316 mkr. i arslok 2016. b4 nam tekjuskatts-
B,»undinn hlutdeildarr@ikNINGUI .......c.ciiieccee e 933 933 skuldbinding 5.126 m.kr i lok fyrsta fjérdungs arsins.
Oradstafad Qigid € .......iiuiiieiee e 8.943 8.182 Sundurlidun & byggingarréttum og I68um félagsins ma sja
Eigio fé 10 27.130 26.369 hér ad nedan. Ekki hefur verid tekin akvoréun um nytingu
& peim byggingarréttum sem félagid a. Eins og visad hefur
Skuldir
Fjarfestingareignir i m.kr. 3m 2017 Vidskiptakréfur og adrar skammtimakréfur 31.3.2017
Vaxtaberandi sKUIIr ..o 11 49.100 46.328 Fasteignir { GHeigU ......ovveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen. 76360 ViBSKiptaKrOfUr ..., 163
Adrar langtimaskuldir ....... 19 20 Fasteignir i ProUN .......oc.cooooeereeosoesersos 2104 ABrar skammtimaKrSfur ...........c.ecoeersrrcces 239
Tekjuskattsskuldbinding >.126 4.791 Byggingarréttir 0g 1O8ir ........coevevveverieiirieenan 449 Samtals 401
54.245 51.140 Fyrirframgreidd gatnagerdargjold ...........ccccc.c..... 13
Samtals 78.926 Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir 31.3.2017
Vaxtaberandi SKUIIF ..........ccoieiiiiiiiiiicc e 11 2.197 988 — -
SKaTtUr Tl GreidsIu ......c.cuviiiccc s 64 64 _ o . o N V'aSk'PtaSka'd'r """"""""""""""""""""""""""""" 399
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir 1254 1.001 Byggingarréttir og 168ir samkvaemt deiliskipulagi i fm. Afallnir vextir S 197
Skammtimaskuldir 3EIE ) AUSTUISEIERti 17 oo 183 Adrar skammtimaskuldir 668
AMUL 3 o 8.400 Samtals 1.264
Skuldir samtals 57,760 53.193 ArmUlE L3 s 2.400
Borgartiin 21a .......c.coceuvnieininieeceeeceeeceene 8.896
Elgla fé og skuldir samtals 84.890 79.562 GIeréreyrar B8 e 4.000
HOMRESMANT 1 ..o 2400
SKEIfAN 7 oo 100
StOrhOfi 22-30 .. 22400
SEOrNOTBI 42 ..o 2383
Samtals fm. 51.162
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Skyrsl a otg) @mrndrunog

Eik fasteignafélag hf. er islenskt hlutafélag. Samsteeda
félagsins samanstendur af médurfélaginu, Eik fasteigna-
félagi hf.,, dsamt 7 détturfélogum sem 6ll eru i 100% eigu
médurfélagsins. Starfsemi samstaedunnar er eignarhald,
Utleiga og rekstur & atvinnuhuisnaedi og eignarhald &
hételrekstri.

Arshlutareikningur Eikar fasteignafélags hf. fyrir timabilid

S"l1e"1 AGW _ a"vod
legan reikningsskilastadal IAS 34 um arshlutareikninga.
Arshlutareikningur hefur ad geyma samandreginn sam-
steeduarshlutareikning Eikar fasteignafélags hf. og déttur-
félaga. Arshlutareikningurinn er hvorki endurskodadur né
kannadur af endurskodendum félagsins.

Félagid skrifadi undir kaupsamning um kaup a 6llu hlutafé
Slippsins fasteignafélags ehf. (ni EF14 ehf.) i jandar 2017
og fékk pad afhent 1. mars sidastlidinn. Kaupverd sam-
kveemt kaupsamningi nam 4.450 m.kr. Eignir EF14 telja

. ida, =z0
gata 14-16. Flugleidahotel er med langtimaleigusamning
og rekur Icelandair Hotel Reykjavik Marina par.

Heildarhagnadur samsteedunnar & fyrstu premur
manudum arsins 2017 nam 761 m.kr. samkvaemt yfirliti

Reykjavik, 11. mai 2017

f stjorn félagsins:

ot Oy
J‘ﬁc@}z@é&

%{r /] ”’”‘”@0"‘“””

Ei k fasteignafélag hf.

470 A@F T 1100 KA" |

um heildarafkomu. Heildareignir samstaedunnar ndmu

ey o, @ FT 0"l o0 d"T 4
reikningi. Eigi® fé samsteedunnar i lok timabilsins nam
_______ a.F1i.” o"1 "i CWoA"iyu

fjarhlutfall samstaedunnar nam 32% i lok mars 2017.

A adalfundi félagsins sem haldinn var 29. mars 2017 var
sampykkt ad greida 930 m.kr. i ard til hluthafa, eda sem

forstjor a

reiur 0,27 kreahlut. Utborguhalidagurtai@s ver G7eapril. Wo S 3 e |

Yfirlysing stjérnar og forstjora
Samkvaemt bestu vitneskju stjérnar og forstjora er ars-
hlutareikningur samstaedunnar i samraemi vid alpjédlega
reikningsskilastadla eins og peir hafa verid stadfestir af
Evrépusambandinu. Er pad alit stjornar og forstjora ad
arshlutareikningurinn gefi glégga mynd af eignum,
skuldum og fjarhagsstodu samsteedunnar 31. mars 2017
og rekstrarafkomu hennar og breytingu & handbeeru fé a
timabilinu 1. jandar til 31. mars 2017.

z06 ds1 "7,
Stjorn og forstjéri Eikar fasteignafélags hf. stadfesta hér
med arshlutareikning félagsins fyrir timabilid 1. jandar til
_. . oada"idq d+xe ol | G 1 GAol

—

é //Q//’L 7/4/ et

G Recpemadasie

4"
e 1S
4Gl | ¢

Fji §rhpHir

um hei |

Skyr.

REKSEFAMTEKJUL .ottt ee
Rekstrarkostnadur

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir = ..o
S6luhagnadur fJArfestingar€igna ........c.cccveeeeereece e
Matsbreyting fJarfestingar@igna ...ttt 8
Framlag i VIBNAIASSJOB .....covoiiiiiicce ettt
ATSKITFLIT ottt

REKSITArNAGNAOUT ..ottt b et beseeneenens
FJAIMUNGEEKIUT e

FJArMAGNSGIOIA ...
Hrein fjarmagnsgjold 7

Hagnadur fyrir tekjUSKATE ........coiier e
TKJUSKATEUT <.t

Heildarhagnadur timabilsins

Hagnadur & hlut :
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur & Ut .........cccceeeeeeeeeeeeeceee e

Skyringar & bladsidum 17 - 20 eru 6rjufanlegur hluti arshlutareikningsins

dar af ko mu

eru 2 mil

I ma l
2017 2016
1.1.-31.3. 1.1.-31.3.
1.752 1.473
631) ( 453)
1.122 1.019
47 25
432 1.038
6) 0
28) ( 3)
1.567 2.080
14 19
630) ( 549)
616) ( 530)
951 1.550
190) ( 310)
761 1.240
0,22 0,36
1F 2017 Crshluta



Fi8rhpPHir eru 2 millj-num kr- -na Fi8rhpPHIiT eru 2 mil

Ef nahagsrei kningur 31. mars 201 Eiginfjaryfirlit 31. mar s 201,

Skyr. 31.3.2017 31.12.2016 Yfirverds - Bundinn
Eignir reikningur Légbundinn  hlutdeildar- Oradstafad
Hlutafé hlutafjar varasjodur  reikningur eigio fé Samtals
OFNISIEYAT @IGNIT <...ov.ooeeeeeeeeee e 545 551
FJArfEStINGArQIGNIT . ...t 8 78.926 72.999 1.jandar til 31. mars 2016
Eignir til @IGIN NOTA ...t 9 3.697 3.712
Fastafjarmunir 83.167 77.262 Eigid fé 1.1.2016 oo 3.456 12.950 665 0 6.467 23.539
o B ) - Heildarhagnadur timbilsins .......... 1.240 1.240
Vidskiptakréfur og adrar skammtimakrofur 401 391 o
HANADEEIT 8 ... 1321 1.908 Figid f€ 31.3.2016 .o 3456 12.950 665 0 7.707 24778
Veltufjarmunir 1.723 2.300
Eignir samtals 84.890 79.562 1. jandar til 31. mars 2017
Eigid fé 1.1.2017 ...oovvvrcrcricines 3.456 12.950 848 933 8.182 26.370
Eigios fé Heildarhagnadur timbilsins .......... 761 761
Feert & bundid eigid fé .......ccccc.... 504 ( 504) 0
HIUEATE .ttt 3.456 3.456 Eigid fé 31.3.2017 ....cvovveerine 3.456 12.950 848 1.437 8.439 27.130
Yfirverdsreikningur hIUtafjar .......ocooveieiii s 12.950 12.950
LOGBUNAINN VaraSjOBUL .......c.ovvieieiiieieiieeie et 848 848
Bundinn hlutdeildarreikningur ..ot 933 933
Oradstafad @igid f& .........ooovvvvvveveummmierrirereresseeesessss s 8.943 8.182
Eigio f¢ 10 27.130 26.369
Skuldir
Vaxtaberandi SKUIAIF ..........ccoiiiiiii e 11 49.100 46.328
Adrar langtimaskuldir 19 20
Tekjuskattsskuldbinding 5.126 4.791
Langtimaskuldir 54.245 51.140
Vaxtaberandi SKUIIT .......c.coiiiiiiicc e 11 2.197 988
SKATUT il GIreIBSIU ..o 64 64
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ...........ccceereiiiniiiicee 1.254 1.001
Skammtimaskuldir 3.515 2.052
Skuldir samtals 57.760 53.193
Eigi® fé og skuldir samtals 84.890 79.562
Skyringar a bladsidum 17 - 20 eru 6rjufanlegur hluti arshlutareikningsins Skyringar & bladsidum 17 - 20 eru 6rjufanlegur hluti arshlutareikningsins

Ei k fasteignafélag hf. 1F 2017 Crshlu4a



Fi8rhpPHir eru 2 millj-num kr- -na Fi8rhpPHIiT eru 2 mil

Sjodstreymisyfirlit fyrir timab Skyringar

2017 2016 1. Almennar upplysingar
Skyr. 1.1.-31.3. 1.1.-31.3.
Rekstrarhreyfingar: Eik fasteignafélag hf., "félagid", er med adsetur ad Alfheimum 74 i Reykjavik. Samandreginn arshlutareikningur
Rekstrarhagnadur timabilSins ..........ccceieeeeeieieeeeeeee s 1.567 2.080

- . T . samsteedunnar fyrir timabilid 1. jandar til 31. mars 2017 hefur ad geyma arshlutareikning félagsins og doétturfélaga
Rekstrarligir sem ekki hafa ahrif 4 fiarstreymi: bess, sem visad er til sem samstaedunnar. Félagid er almenningshlutafélag og skrad i Kauphéll fslands ( NASDAQ

Soluhagnadur fjarfestingareigna ..........cccoeeeeiiieieeeeeeeeeeeeieeieeaes ( 47) ( 25)
Matsbreyting fjarfestingareigna ..........cocovvevervininnn s 8 ( 432) ( 1.038) Iceland).
AFSKITFLIE oo 34 3
1122 1019 2. Grundvollur reikningskilanna
Breyting & rekstrartengdum €ignum ..........ccovveirrninnnn e 5 31 )
Breyting & rekstrartengdum skuldum 187 69 Arshlutareikningur samsteedunnar er gerdur i samraemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal um arshlutareikninga, IAS
1.313 1.119 34. Samandreginn arshlutareikningur Eikar fasteignafélags hf. inniheldur ekki allar paer upplysingar sem krafist er i
Innborgadar vaxtatekjur ..o 14 19 fullbdnum érsreikningi og atti ad lesa i samhengi vid arsreikning samsteedunnar fyrir 4rid 2016. Stjorn félagsins
Greidd VaxtagjOld ... e ( 327) ( 210) stadfesti arshlutareikninginn 11. maf 2017.
Handbeaert fé fra rekstri 1.001 928
Fjarfestingarhreyfingar Félagid hefur innleitt alla reikningsskilastadla og breytingar & reikningsskilastddlum sem téku gildi fyrir
Fjarfesting i fjarfestingareignum ..........ccccceieeeiieeeeeec s ( 1.113) ( 222) reikningstimabilin sem héfust 1. jandar 2017 eBa fyrr og hafa verid sampykktir af Eviépusambandinu.
SOluverd fjarfestingar€igna .........cccveeiiieeiieeeieeeeiee e 245 120
Fjarfesting i eignum til @igin NOta ....ccoeviviiiicieieeeeeceee s ( 6) 0
Seldar eignir til €igin NOTA .....c.ceviiiiiccec s 0 ( 4) 3. M|k||V&gar reikningsskilaaaferair
Fjarfesting i détturfélogum ad fradregnu yfirteknu handbaeru fé ................... ( 2.286) 0
ABrar Krofur, Breyting ..o ( 14) 25
Fjarfestingarhreyfingar ( 3175 ( ) Vid gerd arshlutareikningsins er beitt somu reikningsskilaadferdum og beitt var vid gerd arsreiknings samstaedunnar
Fjarmégnunarhreyfingar fyrir arid 2016. Heegt er ad nalgast arsreikning félagsins & www.eik.is. og www.nasdagomxnordic.com.
Tekin Ny [angtimalan ..o 4.029 0 Arshlutareikningurinn er gerdur i islenskum kronum sem er starfraekslugjaldmisill félagsins og eru fjarhaedir birtar i
Afborganir og uppgreidslur langtimalana ... ( 2279 ( 99) milljonum. Fjarfestingareignir félagsins eru metnar & gangvirdi, en ad 6dru leyti er arshlutareikningurinn byggdur &
Skammtimaskuldir, Dreyting ......cocooveeivier s ( 162) 0 kostnadarversi.
Fjarmoégnunarhreyfingar 1.587 ( 99)
Haekkun (leekkun ) & handbaeru fé ............coovoevveeveeceeeeeceeeeeeeeeee e ( 586) 749 4. Mat og akvardanir
Handbaert f& TArSDYIUN ..ottt 1.908 1.383 Gerd arshlutareikninga i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjornendur taki akvardanir, meti
og dragi alyktanir sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna og skulda, tekna og gjalda.
Handbaert fé 1ok timabils  ........coceevviveiiececicece s 1.322 2.132 Endanlegar nidurstédur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.

Skyringar & bladsidum 17 - 20 eru 6rjufanlegur hluti arshlutareikningsins.

Ei k fasteignafélag hf. 1F 2017 Crshlutla



5.

Fi8rhp#HIiT eru 2 millj-num kr- -na

Starfspattayfirlit

Starfspattaryfirlit veitir upplysingar um einstaka peetti i rekstri félagsins. Félagid skiptist i tvo starfspaetti sem selja voru

og pjénustu & mismunandi morkudum. Starfsemi félagsins & sama timabili 2016 félst eingdngu i rekstri fasteigna.

Fjarfestinga Jofnunar

Starfspeettir 1.1-31.3.2017 eignir Hotel feerslur Samtals
REKSTrArtEKJUL ...o.eeiiiieieieiee e 1.637 182 ( 66) 1.752
RekStrarkoStNaduI ..........c.covveieveieeieeeeeeeeeeeeeeeee e ( 500) ( 196) 66 ( 631)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir ................. 1136 ( 14) 0 1122
Soluhagnadur fjarfestingareigna ........cccceeeeeerveiesveennes 47 0 0 47
Matsbreyting fjarfestingareigna ........c.cocoevvvvnnnnnncie, 432 0 0 432
Framlag i viBhaldSSjOd .......ooeueiriicrnieesee e 0 ( 6) 0 ( 6)
AFSKITFET oo ( 23) 0 0 ( 23)
Hrein fjarmagnsgjold ... ( 617) 1 0 ( 616)
TEKJUSKATEUT ..o ( 194) 4 0 ( 190)
Heildarhagnadur timabilSins ... 777 ( 16) 0 761
Bignir 31.3.2017 ..o 84.536 411 ( 57) 84.890
SKUIir 31.3.2017 ... s 57.448 369 ( 57) 57.760
Rekstrarkostnadur

2017 2016
Rekstrarkostnadur greinist pannig i lok timabils: 1.1.-31.3 1.1.-31.3.
Fasteignagjold 0g trygQiNgar ...c.c.cce et 263 234
Vidhaldskostnadur fjarfestingar@igna ..........occeoviiiiiieeeecceeeee e 17 16
RekstrarkoStNadur SAMEIGNG .......voviiiiiii ettt eses 107 116
Virdisryrnun vidskiptakrafna og tapadar krofur, breyting ... 6 ( 3)
Annar rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ..........ccocceeeerieeseee e 23 16
RekStrarkoStNa@ur NOTEIS .........cc.iueiriiiiieicicie et 130 0
Skrifstofu 0g stiOrNUNArKOSTNABU .........ceiviiiiiiieieieicieteee et 85 75
RekstrarkoStnadur SAMLALS ........c.ceuiuiieiriiieieieieee s 631 453

Ei k fasteignafélag hf.

7.

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold greinast pannig i lok timabils:

VAXEAEEKJUT .ottt ettt n s
VaXEAGJONA ...ttt s et s ettt ne et s e
VEIBDBRTUN .t bbbttt ettt
FJAMAGNSTGIOIA .ottt
Hrein fJArMagNSGIOld ......v ittt

Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir greinast pannig i lok timabils:

BOkfaart VOIS I ArsDYIJUN ...ovoviiii e
Fjarfesting i niverandi fjarfestingareignum ............ccccceiiiiiicenceece e
Fjarfesting i nyjum fjarfestingar@ignum ..........c.coeieiiin s
FJAMTEST T FEIAGI 1.vvvieieieieie ettt
Seldar fJArfestiNngAr@IgNIr ..ottt ettt ettt es

MAESOIEYTING ..ot
Bokfaert verd 1 1ok timabils .........coovoviiieeeceeeee e

Fi&8rhbp#Hir eru 2
2017 2016
1.1.-31.3. 1.1.-31.3.
14 19
( 521) ( 399)
( 108) ( 150)
( 630) ( 549)
( 616) ( 530)
31.3.2017 31.12.2016
72.999 67.625
884 2.422
229 400
4.580 162
( 198) ( 125)
432 2.514
78.926 72.999

Fjarfestingareignir samstaedunnar eru metnar af stjornendum félagsins & gangvirdi & reikningsskiladegi i samraemi vid

alpjodlegan reikningsskilastadal IAS 40. Matid er byggt & gangvirdi hlidstaedra eigna & virkum markadi i vidskiptum

milli 6tengdra upplystra adila a reikningsskiladegi. Vid matid beita stjérnendur alyktunum sem hafa ahrif & fjarhaedir

eigna og skulda. betta mat og alyktanir eru stodugt endurmetnar og byggja a reynslu og 68rum stadreyndum, par

med tali® veentingum um atburdi i framtidinni, sem taldar eru raunheefar vid nuverandi kringumsteedur. Vid mat a

fjarfestingareignum er notud sama adferdarfreedi og i samstaeduarsreikningi félagsins.

Eignir til eigin nota

Eignir til eigin nota greinast pannig: Bifreidar og
Skrifstofa Hotel annad Samtals
Kostnadarverd
Heildarverd 112017 ......ccccevmiiieiriicieiriceieneiee e 103 3.601 103 3.808
Vidbaetur & timabilinu .........cccceeiiiiiiie 0 3 3 6
Heildarverd 31.3.2017 ......coeviiereereeie s 103 3.604 106 3.814
1F 2017 Crshl
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Fji8§rhpbp#Hir eru 2 millj -num kr- -na

Eignir til eigin nota frh.

Afskriftir

Afskrifad alls 1.1.2017
Afskrift timbilsins
Afskrifad alls 31.3.2017

Bokfeert verd
Bokfaert verd i arsbyrjun
Bokfaert verd i lok timabils

. Eigid fé

Heildarhlutafé félagsins samkvaemt sampykktum pess er 3.465.180.435 kr. Félagid & eigin hlutabréf ad nafnverdi
8.800.000 m.kr. sem faerd eru til laekkunar & hlutafé. Utistandandi hlutir i arslok eru 3.456 m.kr. og eru peir allir greiddir.
Eitt atkveedi fylgir hverjum einnar kronu hlut i félaginu. Ardgreidsla ad fjarhaed 930 m.kr.sem sampykkt var & adalfundi
29. mars var greidd til hlutafa 27. april 2017.

. Vaxtaberandi skuldir
Vaxtaberandi lan medal langtimaskulda 31.3.2017 31.12.2016

Vaxtaberandi skuldir vid lanastofnanir 17.253 14.467
Skuldabréfautgafur 33.116 33121
50.368 47.589

Naesta ars afborgun 997) ( 988)
Eignfeerdur lantdkukostnadur 270) ( 272)
Vaxtaberandi skuldir alls ... 49.100 46.328

Vaxtaberandi lan medal skammtimaskulda
Naesta ars afborgun langtimalana
Skammtimalan

Skammtimalan samtals

20 Ei k fasteignafélag hf.
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