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Skyrsla og aritun stjornar og framkvaemdastjora

A0 aliti stjornar og framkvaemdastjora Eikar fasteignafélags hf. koma fram i arshlutareikningi pessum allar upplysingar
sem naudsynlegar eru til ad gloggva sig 4 stodu félagsins 1 lok timabilsins, rekstrardrangri timabilsins og fjarhagslegri
proun a timabilinu.

Eik fasteignafélag hf. var stofnad 16. september 2002 i peim tilgangi ad kaupa og leigja fasteignir.

Hagnadur af rekstri félagsins a timabilinu nam 1.962 millj. kr. Visad er til arshlutareiknings um radst6fun hagnadar og
adrar breytingar 4 eiginfjarreikningum.

Kaupping banki hf. seldi Eik fasteignafélag hf. 4 arinu til Eikarhalds ehf.

Hlutafé félagsins nam i lok timabilsins 706,6 millj. kr. og skiptist pad & tvo hluthafa og 4 Eikarhald ehf. 99.9% hluta i
félaginu.

Stjorn og framkvemdastjori Eikar fasteignafélags hf. stadfesta hér med arshlutareikning félagsins fyrir timabilid 1.
januar til 30. jini 2007 med undirritun sinni.

Reykjavik, 24. 4gast 2007.

i stjorn félagsins:

Palmi Kristinsson
Bernhard Nils Bogason
Gunnar borlaksson
Rut Jonsdottir

Smari Sigurdsson

Framkveemdastjori:

Gardar Hannes Fridjonsson



Aritun 6hads endurskodanda

Stjorn og hluthafar Eikar fasteignafélags hf.

Inngangur

Vid hofum kannad medfylgjandi arshlutareikning Eik fasteignafélgs hf. og dotturfélaga fyrir timabilid 1. januar til 30.
juni 2007. Arshlutareikningur samstedunnar hefur ad geyma rekstrarreikning, eiginfjaryfirlit, efnahagsreikning,
sjodstreymisyfirlit og skyringar. Arshlutareikningurinn er lagdur fram af stjornendum félagsins og 4 abyrgd peirra i
samremi vid dkvadi alpjodlegs reikningsskilastadals IAS 34 um arshlutareikninga. Abyrgd okkar felst i peirri
nidurstddu sem af kdnnun okkar leidir.

Umfang konnunar

Konnun okkar var unnin i samraemi vid alpjodlegan stadal, ISRM 2410, um konnun 6hads endurskodanda félags 4
arshlutareikningum pess. Slik konnun felur i sér spurningar til starfsmanna félagsins og greiningu & hinum ymsu lidum
arshlutareikningsins. Hun felur pvi ekki ad 6llu leyti i sér somu adgerdir og endurskodun sem byggist 4 alpjodlegum
endurskodunarstodlum og er pvi ekki vist ad vid faum vitneskju um 61l mikilveeg atridi sem kemu i 1jos vid
endurskodun. Endurskodunaralit er pvi ekki 14tid 1 1j0s.

Nidurstada

Konnun okkar leiddi ekkert 1 1j6s sem bendir til annars en ad arshlutareikningurinn gefi glogga mynd af atkomu
félagsins a timabilinu, efnahag i loka pess og breytingum a handberu fé a timabilinu, i samreemi vid alpjodlegan
reikningsskilastadal IAS 34 um arshlutareikninga.

Reykjavik, 24. agust 2007.

KPMG hf.

Simon Gunnarsson

Audur borisdottir



Rekstrarreikningur timabilsins 1. janaar til 30. juni 2007

LRIGULEKIUL ...ttt
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna .........ccceeveeevvecerieeninenennene.
Hreinar I@IGULEKJUL ......ooiuiiiiiiiieiee e
Matsbreyting fJarfestingareigna ...........cccceceeeeerenenenieieceesese e

Skrifstofu- og stjornunarkosStnadur ............coceeeevereereeireneneneneane

ADTAL TEKJUL <.ttt sttt
ANNAr KOStNAGUL .......oovvivieriiiecrecteee ettt et err v e

Rekstrarhagnadur an fjarmagnskostnadar ............cccceeeeveeneennccnecneennnes

Hreinn fjirmagnskostnadur:

FJArMUNAtEKJUL «....o.oiitiiitiiitec e e
FJarmagnsgjold ........ccooeieiiiiiieee e
Hreinn fjarmagnskostnadur ..........c.coeeveveineineennenneenenens

ANrif hIutdeildarfElags ............coovevvvveieeeeeeeeeeeeeeeee e

Hagnadur fyrir tekjuskatt

TekJuSKAttUL ..ot

Hagnadur timabilSins ...

Hagnaodarhlutur:
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur 4 hverja kronu hlutafjar

Skyr.

1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
2007 2006
684.610 562.641
130.775) 94.937)
553.835 467.704
2.107.341 884.272
30.398) 25.412)
12.884 0
28.364) 21.167)
2.615.298 1.305.397
18.637 2.019
241.308) 1.079.349)
222.671) 1.077.330)
0 13.162
2.392.627 241.229
430.673) 41.052)
1.961.954 200.177
2,78 0,28



Efnahagsreikningur 30. juni 2007

Eignir

FJArfestingarei@nir ........ccoeeeiririenieieeee et
Fasteignir 1 DYZZINGU ......oveiirieiiiiiiiieieieieiee ettt
ReEKStrarfJArmunir ............cocveiviirienieieieiee ettt

Fasteignir til SOIU ..c..c.evveuiriiieiieirec e
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ..........ceceeeveeiiinininineneee
Handbaert £€ ........ccooviiiiiiiiiiiccccece e

Veltufjarmunir

Eignir samtals

Eigid fé

HIUEATE ..o e
Logbundinn varasjodur ............ceeeeeveeeeieenienienienieieeenns
Oradstafad @igid f& .........covvivmeveeeeeeeeeeeeeee e ee e eees

Eigio fé

Skuldir

VIKJaNdi JAN c..ooviviiiiiiccc e
Onnur vaxtaberandi TN .........c.o.vveeeeeeeeeeeeeeeee oo
Tekjuskattsskuldbinding

Vaxtaberandi JAn .......c.coccevveeririiinennenceeeseeeee e
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir

Skammtimaskuldir

Skuldir samtals

Eigio fé og skuldir samtals

Skiyr.

30.6.2007 31.12.2006
16.229.068 13.960.042
10.096 10.096
44.584 45.624
16.283.748 14.015.762
278.161 278.161
438.954 173.230
214.235 133.090
931.350 584.481
17.215.098 14.600.243
706.618 706.618
94.602 94.602
2.286.283 1.324.329
3.087.503 2.125.549
400.206 405.861
12.153.167 10.890.037
914.799 484.127
13.468.172 11.780.025
381.953 302.360
277.470 392.309
659.423 694.669
14.127.595 12.474.694
17.215.098 14.600.243




Eiginfjaryfirlit 30. juni 2007

Logbundinn ~ bydingar-  Oradstafad
1. januar til 30. jini 2006 Hlutafé varasjodur munur eigid fé Samtals
Eigid € 1.1.2000 ......ocoevevevieiiiiiciccinnreeecceens 706.618 94.602 0 869.460 1.670.680
bydingarmunur vegna erlends hlutdeildarfélags ...... 80.415 80.415
Ahaettuvérm vegna erlends hlutdeildarfélags ............ ( 80.415) (  80.415)
Hagnadur timabilSins ..........cccceceviveninineneicncenne 200.177 200.177
Heildarhagnadur timabilSins .........c.ccoeervervenennne 0 200.177 200.177
Eigid £€ 30.6.2000 .....c.ceoeriririreeriiiienirierereeenererenee 706.618 94.602 0 1.069.637 1.870.857

1. januar til 31. desember 2007

Eigid € 1.1.2007 oo 706.618 94.602 0
Hagnadur timabilsins

1.324.329 2.125.549
1.961.954 1.961.954

(=}

Heildarhagnadur timabilsins ..........ccccoceeevirincnenene.
Greiddur ardur & timabilinu .........c.coceceveenicnnennnne.

1.961.954  1.961.954
( 1.000.000) ( 1.000.000)

Eigid £€ 30.6.2007 .....cccoviviiiiiiiiciicccce 706.618 94.602 0

2.286.283 3.087.503




Sjoostreymisyfirlit fyrir timabilio 1. januar til 30. juni 2007

1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
Skyr. 2007 2006
Rekstrarhreyfingar:
Rekstrarhagnadur an fjarmagnskostnadar ............c.cocevevererieenenecnenns 2.615.298 1.305.397
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif & fjarstreymi:
ATSKIITHT 1ot 1.039 1.019
Matsbreyting fjarfestingareigna ...........ccecevereeierenenenieeeese e ( 2.107.341)  ( 884.272)
508.996 422.144
Breyting 4 rekstartengdum e1gnum ..........cceceveeveenrenneenenrneneneeneenes ( 70.323)  ( 80.958)
Breyting 4 rekstrartengdum skuldum ............cccooeveeieiienieniiinieieieeee 175.143 194.912
Handbeert fé fra rekstri an vaxta 613.816 536.098
Innborgadar Vaxtatekjur .........c.ccuevverieriieieieieieeeeee e 18.631 2.019
GIEIddir VEXLIT .ueeuvieieiiieieetieieeieete et eteereeaeeaeeaeesbeesaeesseesseesseessensnas ( 312.199) ( 296.534)
Handbeert fé fra rekstri 320.248 241.583
Fjarfestingarhreyfingar:
Fjarfesting 1 fasteignum ............ccoecveieiieniiiiieieieieee e ( 161.714) ( 1.428.644)
Fjarfesting 1 rekstrarfJarmunum .............cocooeiiiiiiiiniiieece 0 ( 744)
Adrar skammtimakrofur, breyting ........coccoeveieieiienieniiieieieieee s ( 193.163) 0
Fjarfestingarhreyfingar ( 354.877)  ( 1.429.388)
Fjarmoégnunarhreyfingar:
Gre@ddUur @TOUT .......c.oovieiieieieeieeteet ettt be b eae s ( 1.000.000) 0
Tekin ny langtimalan 1.555.469 1.080.096
Afborganir og uppgreidslur langtimalana .............ccoceeveveririeeeniennennnne ( 100.184) ( 253.416)
Adrar skammtimaskuldir, leekKun ..........cccovevieviiiieciicecceeceee, ( 339.512) 355.973
Fjarmognunarhreyfingar 115.773 1.182.653
Hzekkun (lzekkun) a handbzeru fé ... 81.144  ( 5.152)
Handbzert fé i Arsbyrjun ... 133.090 18.851

Handbzert fé i lok timabilsins ..., 214.234 13.699




Skyringar

1.

Almennar upplysingar

Eik fasteignafélag hf. "félagid" er med adsetur & Islandi. Hofudstodvar félagsins eru ad Soltini 26 i Reykjavik.
Samandreginn arshlutareikningur samstedunnar fyrir timabilid 1. jantGar til 30. jini 2006 hefur ad geyma
arshlutareikning félagsins og dotturfélaga pess, sem visad er til sem samstedunnar, og hlutdeild samstedunnar i

hlutdeildarfélogum.

Arsreikning samstaedunnar fyrir 4rid 2006 er haegt ad nalgast hja félaginu eda 4 vef kauphallarinnar www.omx.is.

Yfirlysing um samrzmi vid alpjédlega reikningsskilastadla

Arshlutareikningur samstaedunnar er gerdur i samreemi vid alpjodlegan reikningsskilastadal um arshlutareikninga IAS
34. Samandreginn arshlutareikningur Eikar fasteignafélags hf. inniheldur ekki allar peer upplysingar sem krafist er i
fullbunum arsreikningi og @tti ad lesa i samhengi vid arsreikning samstedunnar fyrir arid 2006.

Stjorn félagsins heimiladi birtingu arshlutareikningsins 24.agtst 2007.
Helstu reikningsskilaadferoir

Vid gerd arshlutareikningsins er beitt somu reikningsskilaadferdum og beitt var vid gerd arsreiknings samstedunnar
fyrir arid 2006 nema ad eftirfarandi breytingar 4 stodlunum og tulkanir & peim toku gildi fra 1. jantiar 2007.

IFRIC 7 Beiting endurmatsadferdar samkvemt IAS 29 um Reikningsskil i hagkerfum par sem 6daverdbodlga rikir
tekur til beitingar IAS 29 begar 6daverdbolga rikir i hagkerfi i fyrsta sinn, einkum hvad vardar ferslu 4 frestudum
tekjuskatti. IFRIC 7 tekur gildi fra og med 1. januar 2007, en mun ekki hafa ahrif & reikningsskil samstadunnar.

IFRIC 8 Gildissvid IFRS 2 Eignarhlutatengdar greidslur tekur til reikningsskilaadferda eignarhlutatengdra greidslna
pegar ekki er unnt ad sérgreina endurgjald fyrir sumar eda allar peer vorur eda pjonustu sem um er ad reda. [FRIC 8

tekur gildi frd og med 1. januar 2007, en mun ekki hafa ahrif & reikningsskil samstadunnar.

IFRIC 9 - Endurmat innbyggdra afleida krefst pess ad endurmat a pvi hvort innbyggd afleida skuli adskilin fra
undirliggjandi samningi skuli adeins framkvamt pegar breytingar eru gerdar 4 samningnum.

IFRIC 10 - Arshlutareikningar og virdisryrnun bannar bakfaerslu virdisryrnunar vidskiptavildar, fjarfestinga i
eiginfjargerningum og fjareigna sem faerdar eru vid kostnadarverdi sem faerd hefur verid i arshlutareikningi.

bessar breytingar hofou engin ahrif 4 afkomu og fjarhag samstadunnar 4 timabilinu.

Mat og akvardanir

Gerd arshlutareikninga krefst pess ad stjornendur taki akvardanir, meti og dragi alyktanir sem hafa ahrif 4 beitingu
reikningsskilaadferda og birtar fjarhadir eigna og skulda, tekna og gjalda. Endanlegar nidurstéour kunna ad vera
frabrugdnar pessu mati.



Skyringar, frh.:

5.

Eigio fé
Hlutafé

Heildarhlutafé félagsins samkveemt sampykktum pess er 706,6 millj. kr. i arslok og er pad obreytt fra arinu adur. FEitt
atkvaedi fylgir hverjum einnar kronu hluta i félaginu.

Arour
Félagid greiddi 4 timabilinu ard ad fjarhed 1.000 millj. kr. sem eru 1,42 kr. 4 hlut. A sama timabili fyrra ars var ekki

greiddur ut ardur.

Tengdir adilar

Skilgreining tengdra adila

Modurfélag, stjiornarmenn og stjornendur teljast vera tengdir adilar samsteedunnar.
Tengdir adilar med yfirrdo

Eikarhald hf.,Soltini 26, 105 Reykjavik, er eigandi ad 99,9% hlutafjar i Eik fasteignafélagi hf. Eik fasteignafélag hf.
lanadi moédurfélaginu 331 millj. kr. & timabilinu.

Tengdir adilar med veruleg ahrif

Samstaedan atti ekki 1 vidskiptum vid stjornarmenn, framkvamdastjora eda félog sem pessir adilar eru tengdir.
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