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HELSTU NIDURSTOBUR

bus. kr.
Velta 897.360
EBITDA 626.835
Vaxtapekja (EBITDA / greiddum vaxtakostnadi) 1,3%
Hagnadur 616.737
Ardsemi eiginfjar 60%
Heildareignir 12.263.122
Eigid fé, vikjandi lan og tekjuskattsskuldbinding 2.350.966
Hlutfall eiginfjar, vikjandi lans- og tekjuskattsskuld 19,2%
Handbeert fé fra rekstri 252.954
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UM FELAGIP

Starfsemi Eikar fasteigna-
félags hf. snyst um kaup,
rekstur og utleigu atvinnu-
husnaedis. Félagid var stofnad
i september 2002 og hefur pvi
starfad i rim prju ar. A peim
tima hefur voxtur félagsins
verid gédur, eins og sja ma a
grafinu hér til hlidar, og i
samraemi vid veentingar.
Samhlida godum vexti hefur
einnig tekist ad skila asaettan-
legri ardsemi til hluthafa.

Eik fasteignafélag hf. er i eigu
samstaedu KB banka. | byrjun
ars var félagid neaer algerlega i
eigu Lysingar hf. en var selt
yfir til KB banka snemma ars
2005. Samhlida pvi flutti
félagid fra Sudurlandsbraut 22
yfir i Séltun 26, Reykjavik.

Flestar fasteignir félagsins eru
i beinni eigu pess, alls 41 fast-
eign. Pess utan a félagid prju
détturfélég, Skeifuna 8 ehf,
Klapparstig 27 ehf og Seetun
8 ehf, sem eru félég utanum
samnefndar eignir og 47,8 %
hlut i P/f Fastogn sem er
fasteignafyrirteeki i Feereyjum
sem & alls 7 fasteignir.
Heildarfjoldi fasteigna félagsins
er pvi 51 ef erlendu eignirnar
eru taldar med.

Aukning & milli ara
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Arid 2005 gekk mjog vel og basttust
um 24.000 fermetrar i eignasafn
félagsins. Tekjur félagsins namu 897
milljonum sem er 34 milljonum yfir
aeetlun i upphafi ars.

Samfara steekkun félagsins hefur
reynst naudsynlegt ad fjdlga starfs-
maonnum og voru peir ordnir 6 talsins
um aramotin. Til stendur ad rada tvo
til vidbotar i jandar adallega i peim
tilgangi ad leekka rekstrarkostnad
fasteignanna og baeta pjénustuna vid
leigutaka, enda leggur félagid sig fram
vid ad veita gdda pjénustu og hafa
eignir sinar avallt i sem bestu
asigkomulagi. | pvi samhengi ma nefna
ad farid var ut i verulegar framkveemdir
a nokkrum eignum i peim tilgangi ad

T
2004 2005

gera paer glaesilegri, nutimalegri og
endingarbetri. Par ma nefna ad skipt
var um framhlid a Austurstreeti 17 og
gaflar einangradir og flisaklaeddir.
Klapparstigur 25-27 var tekinn i gegn
baedi ad utan og innan a sameigin-
legum sveedum. Framkveemdir par
munu endanlega klarast vorid 2006.
Lokid var vid ad mala Austurstreeti 5
og 7 og Hafnarstraeti 5 og 8.
Tryggvagata 25 var einnig tekin i gegn
en par er rekinn veitinga- og
skemmtistadurinn Gaukur & Sténg.

Fjarfestingareignir

Stadsetning Fermetrar

Fjarfestingareignir détturfélaga

ARSSKYRSLA 2005

Adalgata 7 Siglufjérdur 306
Audbrekka 1 Kopavogur 713
Austurstreeti 17 Reykjavik 2.298
Armuli 18 Reykjavik 410
Armuli 21 Reykjavik 2.593
Bardnsstigur 11A og B  Reykjavik 309
Breidamork 25b Hveragerdi 377
Begjarlind 2 Koépavogur 2.109
Begjarlind 14-16 Koépavogur 1.774
Dalshraun 13 Hafnarfjorour  1.329
Eyrarvegur 42 Arborg 4.299
Fiskislod 2-8 Reykjavik 1.047
Hafnarstreeti 4 Reykjavik 348
Helluhraun 16 -18 Hafnarfjéréur  3.947
Hjalteyrargata 4 Akureyri 563
Hraunbaer 117 Reykjavik 467
Hverfisgata 26 Reykjavik 582
Hverfisgata 103 Reykjavik 1.171
Kjalarvogur 14 Reykjavik 8.973
Kleppsmyrarvegur 8 Reykjavik 845
Kvosin Reykjavik 9.453
Lonsbakki Aey./Horgarby. 6.746
Leekjargata 2 Reykjavik 626
Morkin 1 Reykjavik 559
Seljavegur 2 Reykjavik 2.817
Sidumuli 13 Reykjavik 1.791
Skeifan 5 Reykjavik 1.407
Skeifan 7 Reykjavik 3.617
Skeifan 19 Reykjavik 1.312
Skutuvogur 12 Reykjavik 1.931
Skutuvogur 14-16 Reykjavik 5.235
Smidjuvegur 5 Kopavogur 1.626
Smidjuvegur 42-46 Koépavogur 1.862
Soltun 26 Reykjavik 2.828
Storhofoi 25-27 Reykjavik 1.538
Sudurlandsbraut 6 Reykjavik 900
Sudurlandsbraut 32 Reykjavik 1.876
Tryggvagata 22 Reykjavik 759
Pingholtsstreeti 5 Reykjavik 1.479
Samtals: 82.822

stadsetning fermetrar
Klapparstigur 25-27 Reykjavik 2.266
Skeifan 8 Reykjavik 5.656
Samtals: 7.922
Fasteignir i byggingu

stadsetning fermetrar
Skutuvogur 14 Reykjavik 4.000
Pingholtsstraeti 3 Reykjavik 0
Samtals: 4.000

Eignir détturfélaga i préun/byggingu

stadsetning fermetrar
Seetin 8 Reykjavik 8.132
Samtals: 8.132
Eignir til eigin nota

stadsetning  fermetrar
Soltun 26 Reykjavik 262
Samtals: 262
Fjarfestingareignir hlutdeildarfélaga

stadsetning fermetrar
a Trapputradni Torshavn 12.900
N. Finsensgota Torshavn 1.600
Staravegur 17 Térshavn 480
Fr. Petersensgota 9 Térshavn 644
Toftir Toftir 1.380
Nordragota Nordrageta 320
Tinghusvegur 47 Térshavn 189
Samtals fermetrar hlutdeildarfél.: 17.513
Samtals hlutur Eikar: 8.371
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REKSTRARREIKNINGUR

LeIQUEEKJUL ...
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna..........cccoeeceeeeeieenn.
Hreinar leigutekjur ..o

Matsbreyting fjarfestingareigna ........cccccoeeeeiiiiieeeieeciicnns

Hagnadur af sélu fjarfestingareigna..........cccccoeevveenieenee.
Hagnadur af sélu fasteigna til SOIU.......ccevviviiiiiieeniiiiis

Skrifstofu- og stjérnunarkostnadur .........ccccceeeeeciiveeeneenn.
Annar KOStNABUI..........evvviieeieieeiieeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees

Rekstrarhagnadur an fjarmagnskostnadar...............ccue.e.
Hreinn fjarmagnskostnadur...........ccooooeeeieriien e,

Ahrif hlutdeildarfélaga ..........oovceeueveveeceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenene

Hagnadur fyrir tekjuskatt........ccccooviiiiiiieiiiiiiiciiieeec s
TeKJUSKATTUL ...

Hagnadur arSins ............ccccoeeeeiieeec i

Hagnadarhlutur:

Hagnadur a hverja kronu hlutafjar ...........cccceiveeeeeieccnes

Skyr. 2005
pus. kr.

897.360

1 (138.164)
759.196

7 629.268
24.167

42.686

2 (77.790)
3 (54.571)
1.322.956

4 (588.858)
22.546

756.644

5,16 (139.907)
13 616.737
6 0,87

2004
pus. kr.
639.188
(143.552)

495.636

20.970

(50.538)

(42.198)

423.870
(139.192)

18.078

302.756

(51.242)

251.514

0,36

UM REKSTUR FELAGSINS

Matsbreyting fjarfestingaeigna

Fjarfestingaeignir eru faerdar & gangverdi. Breytingar & gangverdi
fjarfestingareigna eru faerdar undir lidnum matsbreyting
fjarfestingareigna i rekstrarreikningi en matsbreytingin nam 630
milljobnum & arinu. Helsta orsdk pessarar matsbreytingar er
almenn haekkun & fasteignaverdi en hun er medal annars
tilkomin vegna haekkunar a leiguverdi.

Rekstrartekjur

Leigutekjur arsins 2005 namu rumlega
897 milljdnum krona. Par af namu
tekjur i erlendum myntum um 151
milljén kréna.

Préun leigutekna ma sja a grafinu hér
til hlidar. Par sést ad leigutekjur hafa
aukist neer linulega & milli ara. A sama
grafi er einnig synd préun
virdisutleiguhlutfalls (e. economic
vacancy ratio). Virdisutleiguhlutfall er
hlutfall utleigds husnaedis & maoti
heildarhisnaedi meelt i leigutekjum en
ekki fermetrum. [ lok ars 2002 var
hlutfalli® naestum 100% sem skyrist
af pvi ad pa var félagio tiltdlulega
nylega stofnad i kringum kaup a
fasteignum Husasmidjunnar og var
hlutfall peirra eigna mjég hatt midad
vid adrar eignir félagsins. Samningar
lagu pa fyrir um neer allar einingar.
Mikill véxtur félagsins og préun sumra
eigna hefur valdid laekkun & hlutfallinu
fra pvi sem var i upphafi og ma segja
ad pad liggi i hlutarins edli samfara
vexti ad virdisutleiguhlutfallid laekki.
Petta hlutfall er p6 haerra hja félaginu
en almennt gengur og gerist &
Nordurldndum.

Préun leigutekna og virdisutleiguhlutfall
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2002 2003 2004 2005
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjoéld
Hér til hlidar ma sja skiptingu Vaxtatekjur.......cceee...... 12.518
fiarmunatekna og fijarmagnsgjalda. Vaxtagjold........cccceeennnn. (473.605)
Verdbaetur.......ccceeeennn. (213.903)
Afskriftir vidskiptakrafna gengismunur ............... 115.948
Afskrifadar krofur ndamu 6,3 m.kr. en Onnur fiarmagnsgjold .. (29.816)
Samtals:......cccoveeiiinenn. (588.858)

par af eru 2,9 m.kr. sem lagdar voru i
afskriftasjéd krafna. Fyrir i sjédnum
voru 5,2 m.kr. og er pvi stada sjédsins
8,1 m.kr.

Skattamal

Reiknadir skattar arsins & eignir
félagsins og hagnad arsins eru alls um
140 m.kr. Ekkert af pvi kemur til
greidslu a arinu 2006.
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EFNAHAGSREIKNINGUR

Eignir

Fjarfestingar€ignir ......occcuvueeeiee i
Fasteignir i Byggingu ...oooeeeii i
ReKStrarffarmunir ........coooeeeee e
Eignarhlutur i hlutdeildarfélagi .......ccccoeviiiiiiiiiniie e

Fasteignir til SOIU ......c.eeveiieee e
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur .....oeevvveeeeieiiiiiiieeenn,
Handbaert f& ... s

Veltufjarmunir

Eignir samtals

Skyr.

11

12

31/12/2005

pus. kr.

10.134.099
1.769.202
46.668
267.911

12.217.880

0
26.391
18.851

45.242

12.263.122

31/12/204
pus. kr.

7.174.140
183.468
5777
269.414

7.632.799

45.950
31.872
32.397

110.219

7.743.018

UM EIGNIR FELAGSINS

[ upphafi ars voru fasteignir félagsins 35 talsins & islandi eda
40 talsins ad medtéldum fasteignum hlutdeildarfélags pess i
Faereyjum. | lok ars var heildartalan komin i 51 eign sem er
vidbot uppa 11 eignir.

12 fasteignir voru keyptar a arinu og falla paer allar utan einnar
undir fjarfestingareignir. Su eina sem sker sig ur er i préun og
um hana var stofnad sérstakt félag, Saetun 8 ehf. Auk pessa
keypti félagid aukinn hlut i nokkrum fasteignum sem félagid
atti fyrir i. Alls namu kaup félagsins a fjarfestingaeignum a
islandi um 2.496 millj. kr. Fjarfestingareignir eru bokadar &
10.134 m.kr. en pad eru eignir sem faerdar eru & markadsvirdi.
Breytingar & matsvirdinu eru feerdar i gegnum rekstur undir
lidnum matsbreyting fjarfestingareigna.

Hlutdeildarfélagio, P/f Fastogn, keypti
einnig tveer fasteignir og er eignarhlutur
félagsins nu metinn & teeplega 267
millj. kr.

Ein eign var byggd a 6byggdri 166
félagsins vid Skutuvog 14 auk pess
sem ein fasteign var rifin og bygging
nyrrar er hafin ad Pingholtsstraeti 3.
Pessar eignir falla undir eignir i
byggingu asamt Szetini 8 sem adur
hefur verid nefnt. Eignirnar sem falla
undir eignir i byggingu eru feerdar &
kostnadarverdi.

Undir eignum til eigin nota er feerd su
eign sem félagid notar undir skrifstofu
sina ad Soltuni 26. Eignir til eigin nota
eru faerdar til eignar a kostnadarverdi
ad fradregnum afskriftum.

ARSSKYRSLA 2005
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EFNAHAGSREIKNINGUR UM EIGID FE OG SKULDIR

Eigio fé og skuldir

Skyr. 31/12/2005 31/12/2004 Fjarmégnun Skipting fjarmagns
pus. kr. bus. kr. Hér til hlidar sést préun fiarmdgnunar . . . .
félagsins fra stofnun pess og hvernig 100% o —_— s e
Eigid fé fiarmégnunin skiptist. Eins og sja ma 90% |
eru 19,2% af fiarmdgnuninni komin 80% |
HIUEATE .voooveveoeeeeeeeeseeeese oo 706.618 706.618 fra eigin fé, vikjandi lanum og
LEGDUNGINN VAIASIOBUE «...evveeeereeeeeeeeeseeeeseeseesssseseseeseeseeeeseeseens 70.662 33.248 tekjuskattsskuldbindingu. s o]
OFAOSLATAB CIGIO T .eorveerereeereeeeereeeeeeeeeeeeeeeseese e eses e eeeseeeenees 869.460 290.137 g %%
Figiofe 13 _1646.740 _1.030.003 Vikjandi lan § >
Vikjandi lanin eru tvd. Annars vegar %; 0% 1
lan ad fiarhaed 112 millj. kr. i donskum 3 30% 1
Skuldir krénum og hins vegar lan ad fjarhaed 20% |
247 millj. kr. i islenskum krénum. , 0,9% e 28%
A L= T L1 = O 14 358.916 362.248 I I U e R
ONNUr vaxtaberandi 14N ..............oe..ereeereeresseresesssesssesssesssons. 15,17 8.908.995 4.869.861 0% ' . : - . :
TekjuskattsSKUIADINGING .......cuveevereceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeeneenans 16 345.310 205.403 Langtimalan 2002 2003 2004 2005
Langtimaskuldir 9.613.221 5.437.512 Hér til hlidar ma sja yfirlit yfir Eigio f6 || Tekjuskattsskuldbinding M Vikjandi lan
samanburd & eignum og skuldum i Mo ek vaxtaberandi fiarmagn
VAXEADEAND] AN ..corereeeoeeeeeeeneeseeneseeesessses s 793.488 1.163.813 erlendum gjaldmidium. Med eignum i
Vidskiptaskuldir og adrar skammtmaskuldir ............oooovoooooooo. 209.673 111.690 erlendum myntum er bzedi att vio hiut - » o
Skammitimaskuldir 1003461 1275503 félagsins i erlendu hlutdeildarfélagi og Eignir og skuldir i erlendum gjaldmidlum
_— —_— framtidartekjur sem tengdar eru 200
Skuldir samtals 10.616.382 6.713.015 i:g;gir% Tg;?g;gargefté?:;:i;i i 600
viokomandi gjaldmidlum. 500 -
Eigio fé og skuldir samtals 12.263.122 7.743.018 B
Vert er ad fram komi ad leigusamningar é— 400
sem tengdir eru erlendum gjaldmidlum =§ 300 1
eru jafnframt tengdir vaxtabreytingum. T 00 |
Félagio er pvi nokkud vel varid
gagnvart gjaldmidla- og vaxtadhaettu 100 1
i erlendum myntum. 0]

Eignir Skuldir Eignir Skuldir Eignir Skuldir Eignir Skuldir Eignir Skuldir
CHF EUR JPY UsD DKK
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YFIRLIT YFIR SUJODSTREYMI

Rekstrarhreyfingar:

Rekstrarhagnadur an fjarmagnskostnadar .........cccccceeeieerineen.
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif & fiarstreymi:

Matsbreyting fjarfestingareigna ...........oooovoieieeiiiiiiiiiiie s
S To] (] g F=To T To LU | PR

Breyting a rekstrartengdum eignum .........cccoeiiieiiiennceensee e
Breyting a rekstrartengdum skuldum .........cccceeeeiiiiiiiiiiiennnee,
Handbaert fé fra rekstri an vaxta ........cccooooeeeiiiiiiie e
Innborgadar vaxtateKjur ..........ceeeeiii i
(CT0= o (o | TR = > SR
Greiddir sSKattar .......ooooicieieee e

Fjarfestingarhreyfingar:

Fjarfesting i fasteignum ..o
Fjarfesting i dOtturfélogum .........eevieeiiiiiiie e
Fjarfesting i hlutdeildarfélagi ..........ccceieioeeiiniieeeee e
Seldar fasteignir ......oeoveeereeeee e

Fjarmoégnunarhreyfingar:

12

INNborgad hlutafé ..........oociiiiiiie e
Greiddur @rBUE ......ceeeeeeeee e
Tekin ny 1angtimalan ...
Afborganir og uppgreidslur langtimalana ..........cccoccciiiiiinnnnien.
Adrar skammtimaskuldir breyting .......cccccoeeeeeiie e

Laekkun @ handbaeru fé...............coooveeiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeieee e

Handbaert fé i arsbyrjun ..............ccoovvviiiiiiiiiieeee e
AUKNING VEGNA SAMIUNA .eeeiiiieiiiiiiieeeeeeessrreeeeeeessssnnreeeeassesssnnnes
Aukning vegna kaupa doétturfélaga .........cccceeeieeiiiiiien e,
Handbaert fé i arslok ............ccoeiiiiiiiii e

Skyr. 2005
pus. kr.

1.322.956

7 (629.268)
(66.853)

626.835

5.511

103.103

735.449
12.518

(485.194)

9.819)

252.954

(4.270.511)
0

(4.689)
424.158

(3.851.042)

0
0
5.299.917
(1.170.158)
(545.217)

3.584.542

(13.546)

32.397
0
0

18.851

2004
pus. kr.

423.870

(20.970)
0

402.900

43.691
24.832

471.423

3.103
(216.416)
0

258.110

(2.236.139)

(1.188.230)

(257.139)
0

(3.681.508)

189.645

(65.500)
2.641.928

(106.485)
747544

3.407.132

(16.266)

7.591
26.904
14.168

32397

UM ARIP 2006

Utlitid framundan & fasteignamarkadinum er gott og
efnahagskerfid virdist sterkt. Azetlun fyrir arid 2006, sem byggir
a nugildandi samningum og pegar sampykktum framkvaemdum,
gefur tilefni til bjartsyni. Azetlud vaxtapekja fyrir arid 2006

er1,52.

Eins og énnur ar verdur farid i ymsar
vidhaldsadgerdir a arinu. Einnig
stendur til ad opna hoétel sem verdur
til hdsa ad Pingholtsstreeti 3-5 i byrjun
sumars. Ymsar breytingar parf ad
gera a bPingholtsstraeti 5 til ad nyta
sem best fermetra hussins fyrir hételid
og verdur burdarvirki pess breytt ad
hluta til.

Alidnu ari var unnid ad
deiliskipulagsbreytingu fyrir
Hverfisgdtu 103. Likur eru a ad
byggingarleyfi fyrir 23ja ibuda
nybyggingu & l6dinni faist a arinu 2006.
Unnid verdur ad deiliskipulags-
breytingu fyrir Austurstraeti 17 par sem

sott verdur um byggingarleyfi fyrir
aukahaed. Einnig eru uppi hugmyndir
um ad breyta efri heedum eignanna a
Sudurlandsbraut i ibudir en paer
hugmyndir eru enn a byrjunarstigi.

Eik fasteignafélag er pakklatt fyrir
anaegjulegt samstarf vid leigutaka sina
a arinu 2005 og hlakkar til
aframhaldandi samstarfs vid ntverandi
leigutaka sem og nyja vidskiptavini.
Fimm steerstu leigutakar félagsins i
januar 2006 eru Husasmidjan,
Landsbanki islands, Kaupping banki,
Vatnsvirkinn og Og fjarskipti.

ARSSKYRSLA 2005
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SKYRING - SAMSTADA

Helstu reikningsskilaadferdir

Eik fasteignafélag hf. er hlutafélag med I6gheimili ad Séltini 26 i Reykjavik. Arsreikningur samstaedunnar
fyrir timabilid 1. januar til 31. desember 2005 hefur ad geyma arsreikning félagsins og détturfélaga
pess, sem visad er til sem samstaedunnar, og hlutdeild samstaedunnar i hlutdeildarfélégum. Stjorn
félagsins heimiladi birtingu arsreikningsins 25. jantuar 2006.

a. Yfirlysing um samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla

Arsreikningur samstaedunnar er gerdur i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla eins og peir
hafa verid stadfestir af Evrépusambandinu.

b. Grundvdllur reikningsskilanna

Arsreikningurinn er birtur i islenskum krénum og fiarhaedir eru i pusundum. Hann er gerdur & grundvelli
kostnadarverds, ad pvi undanskildu ad fiarfestingareignir eru faerdar & gangvirdi. Arsreikningurinn
er gerdur eftir somu reikningsskilaadferdum og arid adur nema hvad fasteignir sem nyttar eru af
médurfélagi eru nu feerdar medal fjarfestingareigna i samraemi vid akvaedi alpjodlegs reikningsskilastadals
40. bPessar eignir voru adur feerdar medal rekstrarfjarmuna. Samanburdarfjarhaedum hefur verid breytt
samhlida.

Gerd arsreiknings i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjérnendur taki
akvardanir, meti og dragi alyktanir sem hafa ahrif a beitingu adferda og birtar fjarhaedir eigna og
skulda, tekna og gjalda. Petta mat og alyktanir tengdar pvi er byggt & reynslu og ymsum 68rum
pattum sem taldir eru videigandi og mynda grundvdll peirra dkvardana sem teknar eru um bokfaert
verd eigna og skulda sem ekki liggur fyrir med 68rum heetti. Endanlegar nidurstédur kunna ad vera
frabrugdnar pessu mati.

c. Grundvéllur samstaedu

i) Dotturfélég
Dotturféldg eru pau félég par sem félagid fer med yfirrad. Yfirrad eru til stadar pegar félagid hefur
veruleg ahrif, bein eda 6bein, til ad stjorna fjarhags- og rekstrarstefnu dotturfélags i peim tilgangi
ad hagnast a starfsemi pess. Vid mat & yfirradum er tekid tillit til hugsanlegs atkveedisréttar sem er
nytanlegur eda breytanlegur. Reikningsskil dotturfélaga eru innifalin i reikningsskilum félagsins fra
pvi ad yfirrad hefjast og par til peim lykur.

i) Hlutdeildarfélég
Hlutdeildarfélég eru pau félég par sem félagid hefur veruleg ahrif a fjarhags- og rekstrarstefnu, en
hefur ekki yfirrad. Arsreikningurinn inniheldur hlutdeild samstaedunnar i hagnadi eda tapi hlutdeildarfélaga,
fra upphafi ahrifa til loka peirra. Verdi hlutdeild samstaedunnar i tapi meiri en bokfaert verd hlutdeildarfélags
er bokfaerda verdid feert i null og feerslu frekara taps er haett nema samstaedan hafi gengist i 4byrgdir
fyrir hlutdeildarfélagid eda fjarmagnad pad.

i)y Vidskipti felld ut dr samstaedu
Stoour milli samstaedufélaga, vidskipti og dinnleystur hagnadur sem myndast hefur af vidskiptum
milli félaganna, eru felld Ut i samstaedureikningnum. Oinnleystur hagnadur sem myndast i vidskiptum
vid hlutdeildarfélog er felldur Gt { samraemi vid eignarhlut samstaedunnar { hlutdeildarfélaginu. Oinnleyst
tap er fellt it med sama heetti og éinnleystur hagnadur, en adeins ad pvi marki ad ekkert bendi til
virdisryrnunar eignarinnar.
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Erlendir gjaldmidlar

Vidskipti i erlendum gjaldmidlum

Eignir og skuldir i erlendum gjaldmidlum eru umreiknadar i islenskar kronur & gengi i lok timabilsins.
Rekstrartekjur og gjold i erlendum gjaldmidlum eru umreiknud 4 gengi vidskiptadags. Afallinn
gengismunur a hofudstdl eigna og skulda er feerdur i rekstrarreikning.

Netto fiarfestingar i erlendri mynt
Gengismunur vegna umreiknings fjarfestinga i erlendri starfsemi og tengdra ahaettuvarna er faerdur
a sérstakan lid medal eigin fjar, pydingarmun.

. Ahaettuvarnir

Pegar skuldir i erlendum gjaldmidlum eru notadar til ad verjast gengisahaettu vegna fjarfestinga i
erlendri starfsemi er gengismunur af skuldunum faerdur beint & eigid fé.

Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir eru fasteignir (land eda huseign) sem eru i eigu félagsins til ad afla leigutekna
eda til verdmeetaaukningar eda hvors tveggja. Fjarfestingareignir eru feerdar & gangverdi. Mat a
gangvirdi er byggt & gangvirdi sambeerilegra eigna a sama stad og i sama asigkomulagi & virkum
markadi milli étengdra upplystra adila. Vid matid er tekid tillit til samanlagdra hreinna leigutekna af
eignunum auk kostnadar sem vid 4. Azetladar framtidar leigutekjur taka ad mestu leyti mid af peim
leigusamningum sem i gildi eru en félagid hefur fengid éhadan adila til ad meta asetladan
vidhaldskostnad eignanna. Vid nuvirdinguna er studst vid markadsvexti.

Breytingar a gangverdi fjarfestingareigna eru feerdar undir lidnum matsbreyting fjarfestingareigna i
rekstrarreikningi. Fjarfestingareignir eru ekki afskrifadar.

Pegar rekstrarfjarmunur verdur fjarfestingareign vegna breytingar a nytingu hans er mismunur sem
verdur a yfirfeersludegi & bokfeerdu verdi og gangvirdi fijarmunarins faerdur beint a eigid fé ef um
hagnad er ad reeda. Vid solu fjarfestingareignar er hagnadurinn faerdur a éradstafad eigid fé. Tap
sem myndast a pennan hatt er feert strax i rekstrarreikning.

Ef fjarfestingareign er nytt af eiganda er hun flokkud sem rekstrarfjarmunur og gangvirdi hennar a
endurflokkunardegi verdur kostnadarverd hennar i reikningsskilum. Pegar samstaedan byrjar ad
endurhanna fyrirliggjandi fjarfestingareign til aframhaldandi notkunar sem fjarfestingareign stendur
eignin afram sem fjarfestingareign og er metin & gangvirdi en er ekki endurskilgreind sem
rekstrarfjarmunur medan a endurhénnuninni stendur.

Fasteignir i byggingu

Fasteignir sem verid er ad byggja eda breyta til framtidarnotkunar sem fjarfestingareignir eru feerdar
til eignar & verdi sem svarar til efnis, beins launakostnadar og hlutdeildar i 6beinum kostnadi.
Fjarmagnskostnadur sem fellur til vegna framkvaemda & byggingartima er eignfaerdur.
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Rekstrarfjarmunir

Rekstrarfijarmunir eru feerdir til eignar & kostnadarverdi ad fradregnum afskriftum.

Kostnadur sem fellur til vegna fjarfestingar i rekstrarfjarmunum er eignfaerdur pegar sa kostnadur
fellur til, ef liklegt er ad framtidarhagnadur, sem felst i eigninni, muni renna til félagsins og ef haegt
er ad meta kostnadinn & areidanlegan hatt. Allur annar kostnadur er gjaldfeerdur i rekstrarreikningi
pegar til hans er stofnad.

Afskriftir eru reiknadar linulega midad vid asetladan nytingartima einstakra rekstrarfjarmuna. Azetladur
nytingartimi greinist pannig:

Fasteignir til eigin nota ........... 50 ar
Adrir rekstrarfjarmunir ............ 5-20ar

Nidurlagsverd er endurmetid arlega nema pegar um éverulega fjarhaed er ad raeda.

Vidskiptakréfur og adrar skammtimakréfur
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur eru faerdar & kostnadarverdi ad fradreginni virdisryrnun.

Handbezert fé
Til handbeers fjar teljast 6bundnar bankainnistaedur.

Virdisryrnun

Bokfeert verd annarra eigna en fjarfestingareigna er yfirfarid arlega til ad meta hvort visbending sé
um virdisryrnun. Ef eitthvad bendir til pess er endurheimtanleg fjarhaed eignarinnar azetlud.
Virdisryrnun er faerd pegar bokfeert verd eignar er umfram endurheimtanlega fiarhaed hennar.
Virdisryrnun er feerd i rekstrarreikning.

Utreikningur & endurheimtanlegri fiarhaed

Endurheimtanleg fjarhaed eigna er séluverd peirra eda nytingarvirdi, hvort sem heerra reynist.
Nytingarvirdi er metid Ut fra veentu framtidarfjarflaedi sem er nlvirt med véxtum sem endurspegla
markadsvexti og pa dhaettu sem fylgir einstékum eignum.

Bakfeersla virdisryrnunar

Virdisryrnun eigna er bakfaerd ef breyting hefur att sér stad a mati sem notad var vid Utreikning &
endurheimtanlegri fjarhaed.

Virdisryrnun er einungis bakfzerd ad pvi marki sem nemur adur faerdri virdisryrnun ad teknu tillti til
afskrifta.

Vaxtaberandi skuldir

Vaxtaberandi skuldir eru upphaflega feerdar a gangvirdi ad fradregnum tilheyrandi kostnadi vegna
peirra. Eftir upphaflega feerslu eru vaxtaberandi lan feerd midad vid virka vexti.
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m. Tekjur

Leigutekjur af fasteignum eru faerdar linulega i rekstrarreikning & leigutimanum.

. Hreinn fjarmagnskostnadur

Hreinn fjarmagnskostnadur samanstendur af vaxtagjéldum, verdb6tum og 68rum kostnadi vegna
lana sem reiknud eru midad vid virka vexti, vaxtatekjum af eignum og gengismun af erlendum
gjaldmidlum.

Vaxtatekjur eru feerdar i rekstrarreikning eftir pvi sem peer falla til og er midad vid virka vexti af
eigninni.

. Tekjuskattur

Tekjuskattur & afkomu arsins samanstendur af tekjuskatti til greidslu vegna arsins og frestudum
tekjuskatti. Tekjuskattur vegna afkomu félagsins er faerdur i rekstrarreikning nema pegar hann
vardar lidi sem eru faerdir beint a eigid fé en i peim tilvikum er tekjuskatturinn faerdur a eigio fé.

Tekjuskattur til greidslu er deetladur tekjuskattur sem greida skal vegna skattskyldra tekna arsins,
midad vid gildandi skatthlutfall & uppgjorsdegi og allar leidréttingar & tekjuskatti til greidslu vegna
fyrri ara.

Frestadur tekjuskattur er faerdur vegna timabundinna mismuna a békfeerdu verdi eigna og skulda
i arsreikningnum annars vegar og samkvaemt skattverdi peirra hins vegar. Ekki er reiknadur
tekjuskattur vegna timabundins mismunar sem tengist fjarfestingu i dotturféldgum svo framarlega
sem talid er ad modurfélagid geti stjornad pvi hvenaer timabundni mismunurinn snuist vid og ad
jafnframt sé talid liklegt ad hann snuist ekki vid i fyrirsjaanlegri framtid.
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1. Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna 2005 2004

Fasteignagjold 110.530 78.213
Tryggingar 7.778 4.599
Vidhald og annar kostnadur 19.856 60.740
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna samtals 138.164 143.552

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna greinist pannig milli eigna i ttleigu og eigna sem ekki myndudu
leigutekjur a timabilinu:

Eignir i utleigu 133.314 138.898
Eignir sem ekki myndudu leigutekjur a timabilinu 4.850 4.654
138.164 143.552

. Skrifstofu- og stjérnunarkostnadur
Laun og launatengd gjoéld
Skrifstofu- og stjérnunarkostnadur samtals
Laun og launatengd gjold greinast pannig:
Launatengd gjéld
Annar starfsmannakostnadur

Annar kostnadur samtals

Stédugildi i arslok

. Annar kostnadur

Rekstrarkostnadur fasteigna annarra en fjarfestingareigna
Adkeypt pjonusta og sérfraediadstod
Nidurfeersla vidskiptakrafna

Annar kostnadur samtals

. Hreinn fjarmagnskostnadur

Vaxtatekjur 3.103
Vaxtagjold (503.421)  (286.889)
Verdbastur (213.903) (42.258)
Gengismunur 115.948 186.852
Fjarmagnsgjold og fijarmunatekjur samtals (588.858)  (139.192)
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5. Tekjuskattur
Gjaldfeeréur tekjuskattur
Gjaldfeersla vegna timamisSmuNar ... 169.234 51.725

Tekjufeersla vegna yfirfaeranlegs skattalegs taps ....ccccoveeevcivieeeieicccciiieenn. (29.327) (483)
139.907 51.242

Tekjuskattur feerdur beint a eigid fé
Ahrif breyttra reikningsskilaadferda ...........cooveeeeueveveueveeereeeeseeeseeaeeseneeen. 0 26.988
6. Hagnadarhlutur

Hagnadarhlutur er hlutfall hagnadar og vegins

medaltals fjdlda hluta a arinu: 2005 2004
[ [ g Ta T g = Vo =T LU RPN 616.737 251.514
Vegid medaltal fidlda hluta & &riNU ......cceeeeiiiiiiei e 706.618 690.243
[ F=To g E= o =T o (UL U R 0,87 0,36
7. Fjarfestingareignir Fullbunar
eignir

Bokfeert verd 1.1.2004. AAUF DIt ......eeeeeieee e 4.040.799
Ahrif breyttra reikningSSKIlaaBfErda ...........cveeeeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees e e eeseseeesaseenaes 255.025
Leidrétt bokfaert verd 1.1.2004 ... 4.295.824
FJArfesSting @ AriNU ..cooooi i a e e 2.198.639
Yfirtekid vid kaup & dOtUrfEIOgUM ...t 850.125
Breytt NYHING oo et s e ne e e nne e e e nes (191.418)
MatSBIEYLING ..o s 20.970
Bokfaart verd 31.12.2004 .....ooo oottt e e e e e e e 7.174.140
Yo =T A=Y o B R 2 00 7.174.140
FJArfesSting @ AriNU ..ooooo oo 2.495.602
SEIE A AMNU e (164.911)
1Y = Y] o (=21 T PPN 629.268
Bokfaert verd 31.12.2005 ......cooiiiieeiiie ettt 10.134.099

Fjarfestingareignir eru feerdar a gangvirdi. Mat a gangvirdi er byggt a gangvirdi sambeerilegra eigna
a sama stad og i sama asigkomulagi & virkum markadi milli étengdra upplystra adila. Vid matid er

tekid tillit til samanlagdra hreinna leigutekna af eignunum auk kostnadar sem vid 4. Azetladar framtidar
leigutekjur taka ad mestu leyti mid af peim leigusamningum sem i gildi eru en félagid hefur fengid

o6hadan adila til ad meta daetladan vidhaldskostnad eignanna.

Fasteignir sem nyttar eru af médurfélagi fasteignafélagsins eru nu faeréar & gangverdi medal
fiarfestingareigna. Pessar eignir voru adur faerdar a kostnadarverdi medal rekstrarfjarmuna. Mismunur
gangverds og kostnadarverds i arsbyrjun var faert yfir eigid fé. Samanburdartdlur fyrra ars hafa verid
leidréttar samhlida
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8. Fasteignir i byggingu 2005 2004

Bokfaert verd { arsbyrjun ... 183.468
Fjarfesting @ @riNU .....oooeeieeeee e 1.702.741 37.500
Eignfaerdur fjarmagnskostnadur ..........ccoveeciiieieeee e 28.961 0
SEIE A AMNU e (145.968) 0
Flutt af fijarfestingareignum ... 0 145.968
BOkfaart verd I ArsIOK ......o.eeei i 1.769.202 183.468

. Rekstrarfjarmunir Fasteignir  Bifreid og

til eigin  skrifstofu-
nota teeki Samtals
Bokfeert verd 1.1.2004, &8Ur birt .......cccvveeiiieieeeeeeee, 229.259 229.259
Anrif breyttra reikningsskilaadferda ............ccoeeveveeevevenne. (229.259) (229.259)
Leidrétt bokfeert verd 1.1.2004 ......coooiiieeiiiiiieeeeeeeeeenn 0 0
Fjarfesting @ @rinu .......coeveiiiiiiiiiiieeee e 0 5.777 5.777
Bokfeert verd 31.12.2004 .......ooviiiieiiieee e 0 5.777 5.777
Bokfeert verd 1.1.2005 .....cooiiiiiiiiee e 5.777 5.777
Fjarfesting @ &rinU .......cccoeeiieiiie e 42.327 379 42.706
AFSKIifad @ AriNU ..eeeeeiieee e (644) (1.171) (1.815)
Bokfeert verd 31.12.2005 .......oovvvieeeeeieee e 41.683 4.985 46.668

10.Vedsetningar og abyrgdaskuldbindingar

A fasteignum samstaedunnar hvila pinglyst ved ad eftirstédvum 7.743.2 millj. kr. i lok arsins.

11.Eignarhlutir i hlutdeildarfélogum Eignarhlutur

Pf FaStOgN. FEEIEYJAI ... e e e e e e e e r e e e e e e e an 47,8%

Hlutdeild samstaedunnar i afkomu félagsins & arinu 2005 nam 22,5 millj. kr. (18,1 millj. kr. & arinu
2004). Samstaedan er ekki i abyrgd vegna skuldbindinga félagsins og a engar kréfur a félagio.

Samandregnar fjarhagsupplysingar hlutdeildarfélagsins i millj. kr. - 100%:

Eignir Skuldir Eigid fé Tekjur  Hagnadur
Arid 2005 ..o 2.187 1.648 539 172 47
Arid 2004 ..o 2.342 1.795 547 183 38

12.Vidskiptakréfur og adrar skammtimakréfur

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrdfur greinast pannig i arslok: 2005 2004
ViOSKIPIAKIOTUL ittt 22.358 26.727
Fyrirframgreiddur KOStNadur ...........eeeeeiiiiiiiiiiiiee e 3.318 2.371
3T F= T TSR 715 2.774

26.391 31.872
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Virdisryrnun vidskiptakrafna greinist pannig i arslok:

Afskriftareikningur i arsbyrjun ... 5.200 500
Afskrifadar tapadar kréfur & timabilinu ..o, (3.401) (6.400)
Gijaldfeerd virdisryrnun & timabilinu ..........ccoeiiiiiiii e 6.285 11.100
Afskriftareikningur i 10K timabils ..........cccciiiiiiiiiiii e, 8.084 5.200
13.Eigio fé

Légbundinn  Pydingar- Oradstafad
Yfirlit um breytingar a eigin fé: Hlutafé varasjodur munur eigi® fé Samtals
Eigid fé 1.1.2004, adur birt .........cccveveenenee. 516.000 9.070 102.286  627.356
Anrif breyttra reikningsskilaadferda ............ 26.988 26.988
Leidrétt eigid fé 1.1.2004 ........ccccevvveveenee. 516.000 9.070 129.274  654.344
Pydingarmunur vegna erlends hlutdeildarf. (5.805)
Ahaettuvérn vegna erlends hlutdeildarf. ..... 5.805
Utgefin ny hlutabréf ..........ccccceveveveveeenennee. 190.618 (973) 189.645
Greiddur ardur .......oooeeeeeeieeee e (65.500) (65.500)
Hagnadur arsins ........cccoeceeeeriieen e 251.514  251.514
Lagt i [6gbundinn varasjod ...........cccccceeeuee 25.151 (25.151)
Eigid fé 31.12.2004 .....ccooeiieeiieeeeeeeee 706.618 33.248 0 290.137 1.030.003
Eigid fé 1.1.2005 ....cceeeeeeeeeeee e 706.618 33.248 290.137 1.030.003
Hagnadur arsins ........ccccceeveeviviiiieieeeee s 616.737 616.737
Pydingarmunur vegna erlends hlutdeildarf. (24.163) (24.163)
Ahaettuvérn vegna erlends hlutdeildarf. ...... 24.163 24.163
Lagt i I6gbundinn varasjéd .........ccccceeeeiinns 37.414 (37.414)
Eigid fé 31.12.2005 ......cccveeeiiiiiiiieeeee 706.618 70.662 0 869.460 1.646.740
Hlutafé

Heildarhlutafé félagsins samkvaemt sampykktum pess er 706,6 millj. kr. i ok arsins. Eitt atkvaedi
fylgir hverjum einnar krénu hlut i félaginu.

bydingarmunur

A pydingarmun er faerdur allur gengismunur sem verdur til vegna pydingar reikningsskila erlendrar
starfsemi sem er adskiljanlegur hluti af rekstri félagsins og einnig vegna skulda sem verja gengisahaettu
félagsins af fjarfestingunni.

Breyttar reikningsskilaadferdir

Fasteignir sem nyttar eru af médurfélagi fasteignafélagsins eru nu feerdar a gangverdi medal
fiarfestingareigna. Pessar eignir voru adur faerdar & kostnadarverdi medal rekstrarfjarmuna. Mismunur
gangverds og kostnadarverds i arsbyrjun var faert yfir eigid fé. Samanburdartdlur fyrra ars hafa
verid leidréttar samhlida.

14.Vikjandi lan

Félagid hefur gefid ut skuldabréf med vikjandi rétti. Bréfin hafa eiginleika eigin fjar ad pvi leyti ad
pau vikja fyrir 53drum skuldum félagsins. Lan ad fjarhaed 112,0 millj. kr. er gengistryggt med gengi
dénsku krénunnar, ber CIBOR vexti ad vidbaettu 4% alagi og er med gjalddaga 16. juni 2006. Lan
ad fjarhaed 246,9 millj. kr. er verdtryggt med visitdlu neysluverds, ber 8% vexti og er med gjalddaga
1. januar 2026.
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15.Onnur vaxtaberandi lan

Eftirfarandi eru upplysingar um samningsbundna skilmala annarra vaxtaberandi lana samstaedunnar.
Visad er i skyringu 17 vegna upplysinga um gengis- og vaxtaahaettu samstaedunnar.

Langtimaskuldir 31/12/05 31/12/04
Tryggd BanKaIAN ......ccoeiiiiiiiii s 7.371.832  3.410.056
Otryggd skuldabréfaltgafa ...........coeeeuevereucueieeeeereieeeeeseeeeeee e 1.333.210 0
Skuldir vegna fJArmOgNUNArI€igu .........cceveieeiiieerreeeree e 556.273 1.637.232

9.261.315 5.047.288

Skammtimaskuldir
Skammtimahluti tryggdra bankalana ..o 330.766 113.989
Skuldir vegna flarmagnuNari€igu .......ccccueveeeiiieiiiiiiiieeee e 21.554 63.438

352.320 177.427

16. Tekjuskattsskuldbinding

Tekjuskattsskuldbinding félagsins greinist pannig: 31/12/05 31/12/04
Tekjuskattsskuldbinding i &rsbyrjun ..........ccocoeiiiiiiiieeie e 205.4083 149.104
Ahrif breyttra reikningsskilaadferda ............coeeeureeeeeeeeereveeeceeeeeeseseesenaes 5.057
Reiknadur teKjuSKattur .........evviiiiiiiiiiiieeieeeeeeeeeee e eeeeeeeeeees 139.907 51.242
Tekjuskattsskuldbinding § ArsIoK ........coooviiiiiiiiiiiiiiei e 345.310 205.403

Tekjuskattsskuldbinding skiptist a eftirfarandi lidi i efnahagsreikningi:

FJarfestingar@ignir ......ooccceieeeiie e 365.706 205.965
Eignarhlutur i hlutdeildarfélagi .........ccocuoerieeiiiiiee e (558) 0
RV 0] ] o] 221 g ) [ 0 (241)
Yfirfeeranlegt skattalegt tap ... (19.838) (321)
Tekjuskattsskuldbinding I @rsloK ........c.coeceveiieiniieeeee e 345.310 205.4083

17.Fjarmalagerningar
Ahaetta vegna vaxta og gjaldmidla tengist reglulegri starfsemi samstaedunnar.

Vaxtadhaetta

Vextir félagsins af lanum i erlendum myntum eru fljétandi og eru leigutekjur samninga i erlendum
myntum endurreiknadar manadarlega og er pa tekid mid af breytingum & véxtunum. Vextir af lanum
i islenskum kréonum eru fastir til 5 ara.

Gjaldmidlaghaetta

Gjaldmidlaaheetta félagsins verdur til vegna leigutekna, lantdku og fjarfestingar i hlutdeildarfélagi
sem eru i 6drum gjaldmidlum en kronum. Heildareignir félagsins sem eru hadar gengisahaettu namu
i arslok 1.808 millj. kr. en heildarskuldir 1.565 millj. kr. Hluti fjarfestingareigna félagsins er fiarmagnadur
med erlendum lanum. Félagid ver sig gegn gjaldmidlaahaettunni med pvi ad endurreikna manadarlega
leigutekjur pessara fasteigna med tilliti til gengisbreytinga undirliggjandi gjaldmidla.
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Ahaettuvarnir vegna fiérfestingar i erlendu hlutdeildarfélagi

2 S Félagid hefur tekid bankalan i ddnskum krénum til ad takmarka ahaettu vegna fjarfestingar félagsins
i dotturfélaginu PF Fastogn i Faereyjum.

Langtimalan

Langtimalan félagsins greinast sem hér segir: 31/12/05  31/12/04
Skuldir i erlendum gjaldmidlum:

LaAN 1 EUR, VEXEIr 3,8%0 .ueeiiiieeieeeee et 557.646 788.274
LAN 1 USD, VEXLIF 5,890 .uveeeeeeeeieeeiee e eeee e e e et e e nnee e ee e e e 504.507 585.414
LAN T JPY, VEXHI 1,5% coeeeeeeeeee ettt 145.324 172.124
LAN T CHF, VEXHI 2,3% .uveeeeeeeeeeeeieecieeeeeeeseeesee e st e eeee e esneeaneee e 135.172 184.699
LaN 1 DKK, VEXEIF 8,290 ....eeiiueeeiieeiiee ettt 111.390 125.190
LAN T GBP e 0 2.974

1.454.039 1.858.675

Skuldir i islenskum krénum:

Verdtryggd 1an, vextir 5,0 - 7,5% ...ceeeiiiiiiee e 7.807.276 3.188.613
Langtimalan samtals, p.m.t. naesta ars afborgun ...........cccceeeieerneenn. 9.261.315 5.047.288
Naesta ars afborgun ... (852.320) (177.427)
ST 1 €= 1L RN 8.908.995 4.869.861

Afborganir langtimalana greinast pannig a naestu ar:

N oTo o 18 12001 PSP 352.320

N { oY o 18 12 00 PSPPSR 254.069

N oTo o 18 12 001 PSPPSR 267.946

N oY o 18 12 001 PRSP RRER 282.602

W2\ {oToTgo [UTa 120 0 10 oo JX=1 (o - T SRR 8.104.378

ST 01 €= LRSI 9.261.315
18.Tengdir adilar

Skilgreining tengdra adila
Modurfélag samsteedunnar (skyring 19), détturféldg (skyring 19), systurféldg, hlutdeildarfélag (skyring
11), stjornarmenn og stjornendur teljast vera tengdir adilar samstaedunnar.

Vidskipti vid stjornendur
Laun framkvaemdastjora félagsins namu a arinu 24,1 millj. kr. og laun til stjérnar namu 2,5 mill;. kr.

Vidskipti vid tengda adila

Eignir og skuldir vid tengd félég greinast pannig i arslok:

Bankainnstaedur hja mOOUITEIAgI ........ceeiieeiiiiiiiii e 17.319
Adrar Krofur & MOBUITEIAG .....cocveiiieiiiiieeiie e 6.960
Vaxtaberandi 1an. MOOUITEIAG ......cceiceiieiiiiiee e e s (7.453.659)
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Vidskipti vid tengd féldg & arinu greinast pannig:

Tekjur:

Leigutekjur fra MOOUITEIAGI .....ceviiiiiiiiiiiiie e e e 70.171
Leigutekjur fra SYSTUMEIAGI .....eeiiiii i e 10.256
Gjold:

Gjaldfeerdir vextir vegna skulda vid mOAUIfelag .........cocceeiiiiiiiiiiiee e (524.548)

19.Félog i samstaedunni
Stjornun samstaedunnar

Eik fasteignafélag hf. er détturfélag Kauppings banka hf. sem & 99,9% eignarhlut i félaginu, en
KB banka samstaedan & félagid 100%.

Eignarhlutir i dotturfélégum

Eignarhlutur

Skeifan 8 ehf., REYKJAVIK ....eeiiuiiieiiiie et 100,0%
Klapparstigur 27 ehf., REYKJAVIK ....cccueiiiiiiiee e 100,0%
Saetlin 8 ehf., REYKJAVIK .....oiiiieieie e 100,0%

20.Mat stjornenda og alyktanir vid beitingu reikningsskilaadferda

Félagid framkvaemir mat og beitir alyktunum sem hafa ahrif & fjarhaedir eigna og skulda. Petta mat
og alyktanir eru stédugt endurmetnar og byggja a reynslu og 68rum stadreyndum, par med talid
vaentingum til atburda i framtidinni, sem taldar eru raunhaefar vid naverandi kringumstasdur.

Samkvaemt alpjédlegum reikningsskilastadli nr. 40 sem fjallar um fjarfestingareignir er gangvirdi
skilgreint sem aaetlad verd i vidskiptum milli tveggja upplystra 6tengdra adila. Vid matid a eignunum
hafa stjérnendur metid til fjar pad sjodflaedi sem félagid ma veenta fra ndverandi leigusamningum
og leigusamningum sem félagid sér fram a ad gera ad loknum leigutima nudverandi samninga. Vid
matid eru lagdar til grundvallar forsendur um azetlad nytingarhlutfall eignanna i framtidinni,
markadsleigu ad loknum leigutima ndverandi samninga og kostnad vid rekstur peirra. Adferdafraedin
og alyktanirnar sem notadar eru vid ad meta baedi fjarhaedir og timasetningar a framtidar sjodstreymi
eru endurskodadar reglulega med pad ad markmidi ad nalgast raunverulegt gangvirdi eignanna.
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SKYRSLA OG ARITUN STJORNAR
OG FRAMKVZAMDASTJORA

AQd aliti stjérnar og framkvaemdastjora Eikar fasteignafélags hf. koma fram i arsreikningi pessum allar
upplysingar sem naudsynlegar eru til ad gloggva sig a stédu félagsins i arslok, rekstrararangri arsins
og fjarhagslegri préun & arinu.

Eik fasteignafélag hf. var stofnad 16. september 2002 i peim tilgangi ad kaupa og leigja fasteignir.

Hagnadur af rekstri félagsins a arinu nam 616,7 millj. kr. Stjorn félagsins leggur til ad ekki verdi greiddur
ardur til hluthafa en visar ad 6dru leyti i arsreikninginn um breytingar a eigin fé félagsins og radstéfun
hagnadar.

Hlutafé félagsins nam i arslok 706,6 millj. kr. og var pad ad 99,9% leyti i eigu Kauppings banka hf.

Stjérn og framkvaemdastjori Eikar fasteignafélags hf. stadfesta hér med arsreikning félagsins fyrir arid
2005 med undirritun sinni.

Reykjavik, 25. januar 2006.

i stjérn félagsins:

p .-"'La";;'h?;.;_ CLFK.I{EJ ?Fﬂf{fﬁr

Framkvaemdastjori:
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ARITUN ENDURSKOBENDA

Stjorn Eikar fasteignafélags hf.

Vid héfum endurskodad samstaeduarsreikning Eikar fasteignafélags hf. fyrir arid 2005. Hann greinist
i skyrslu og aritun stjornar, rekstrarreikning, efnahagsreikning, sjédstreymisyfirlit og skyringar nr. 1 -

20. Arsreikningurinn er lagdur fram af stjérnendum félagsins og 4 abyrgd peirra i samraemi vid 16g og
reglur. Abyrgd okkar felst i pvi &liti sem vid latum i ljés & arsreikningnum & grundvelli endurskodunarinnar.

Endurskodad var i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Samkvaemt peim ber okkur ad
skipuleggja og haga endurskoduninni pannig ad naegjanleg vissa faist um ad arsreikningurinn sé i
meginatridum an annmarka. Endurskodunin felur medal annars i sér greiningaradgerdir, Urtakskannanir
og athuganir & gdégnum til ad sannreyna fjarhaedir og adrar upplysingar sem fram koma i arsreikningnum.
Endurskodunin felur einnig i sér athugun a peim reikningsskilaadferdum og matsreglum sem notadar
eru vid gerd arsreikningsins og mat & framsetningu hans i heild. Vid teljum ad endurskodunin sé
naegjanlega traustur grunnur til ad byggja alit okkar a.

Pad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af afkomu félagsins a arinu 2005, efnahag pess
31. desember 2005 og breytingu & handbeeru fé & arinu 2005, i samraemi vid 16g og alpjodlega
reikningsskilastadla sem stadfestir hafa verid af Evrépusambandinu.

Reykjavik, 25. jantar 2006.

KPMG Endurskodun hf.
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